Vekil hesabina yatan kiranin kim tarafindan beyan edilecegi.
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ilgi

28/09/2020 tarihli ve 396274 evrak kayith 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayith o6zelge talep formunda, yurt disinda ikamet eden daymizin Tirkiye'de bulunan
gayrimenkullerini kiraya verme ve gelirlerini tahsil etme konusunda tarafiniza vekalet verdigi ve bu
kapsamda elde edilecek kira gelirlerinin sahsinizin banka hesabina yatiriimasinin planlandidi belirtilerek,
elde edilecek kira gelirleri igin vekalet sahibi olarak sahsinizin mi yoksa mulk sahibi olan dayinizin mi
yillik gelir vergisi beyannamesi vermesi gerektigi hususunda Baskanligimizdan goris talep edildigi

anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde her tarli ticari ve sinai

faaliyetlerden dogan kazanglarin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 70 inci maddesinde ise gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapiimis, bu kapsamda
maddede bentler halinde sayillan mal ve haklarin sahipleri mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki
sahipleri veya kiracilarn tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar da gayrimenkul sermaye iradi

olarak sayilmistir.

4721 sayih Turk Medeni Kanununa gore, gayrimenkuller acisindan "sahip olma" kavrami mulkiyet
hakkina sahip olmay! ifade etmekte olup, gayrimenkuller Gzerindeki mulkiyet hakki tapuya tescil ile

dogmaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 8 inci maddesinin tclncu fikrasinda; "Vergi kanunlariyla
kabul edilen haller miistesna olmak (lzere, mlkellefiyete veya vergi sorumluluguna mditeallik ézel

mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikmu yer almistir.

Buna goére, mulk sahipleri tarafindan kira bedellerinin tahsiline baska kisilerin yetkili kilinmasi ve bu
kisilerin banka hesabina kira 6demesi yapilabilmesi mimkindidr. Ancak, bu amacla yapilan kira
ddemelerinde, banka dekontuna gerekli aciklamanin yazilmasi ve ddemenin mulk sahibi dayiniz adina

yapildiginin ispat ve tevsik edilmesi gerekmektedir.
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Bu sartlar dahilinde, tapuda dayiniz adina kayitli olan gayrimenkulln kiraya verilmesinden elde edilen
gayrimenkul sermaye iradinin, dayiniz tarafindan yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi

gerekmektedir.

Diger taraftan, dayiniza ait gayrimenkullerin Uclnci kisilere kiraya verilmesine aracilik edilmesi
karsihginda tarafiniza komisyon oOdemesi gibi cesitli sekillerde 6deme yapilmasi durumunda, elde
edeceginiz gelirin Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hikimlerine gore vergilendiriimesi gerektigi

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankas!I (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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