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Sultanbeyli Vergi Dairesi Mudurlagulne verilen 20/08/2020 tarih 2443468 sayili yazi eki 6zelge talep formu
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ilgide kayith 6zelge talep formu ve ekinde, ... Agiz ve Dis Saghgi Merkezi olarak kiralamis oldugunuz
gayrimenkulle ilgili yapilan kira sézlesmesinde; brit kira geliri Gzerinden sézlesme dizenlendigi, kira
odemelerine iliskin gelir vergisi tevkifatinin kiralayana ait oldugunu ve kiracinin kiralayan adina s6z
konusu vergi kesintisini vergi dairesine yatiracagina iliskin hikimlerin yer aldigi, diger taraftan,
31/07/2020 tarihinde yayimlanan Cumhurbaskani Karariyla kira édemeleri UGzerinden yapilacak gelir
vergisi tevkifat oraninin %20'den %10'a distrildigd, belirtilerek kira 6demeleri lzerinden yapilacak gelir
vergisi tevkifatina iliskin saglanan s6z konusu indirimden kiracinin mi ya da kiralayanin mi yararlanmasi
gerektigi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimis olup konuya iliskin Baskanhdimiz gorisi asagida

aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, ayni fikrada bentler halinde
sayllan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmu yer

almaktadir.

Ayni Kanunun 94 UnclU maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve mduesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan 6demeleri (avans olarak édenenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur
olduklari hikim altina alinmis olup, ayni fikranin (5.a) bendinde, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin

kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden tevkifat yapilacagi belirtilmistir.

Anilan Kanunun 96 nci maddesinde, "Vergi tevkifat, 94 Uncli madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan 6demelere uygulanir. Bu maddede gecen hesaben éddeme deyimi, vergi tevkifatina tabi
kazanc ve iratlari édeyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gésteren her tirli kayit ve

islemleri ifade eder.

Vergi tevkifati, lcretler disinda kalan édemelerde gayrisafi tutarlar lzerinden yapilir. Kesilmesi gereken

verginin édemeyi yapan tarafindan Ustlenilmesi halinde bu vergi, bilfill 6denen miktar ile 6demeyi
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yapanin ylklendigi verginin toplami lzerinden hesaplanir." hilkmulne yer verilmistir.

Bu cercevede, kira bedelinin nakden veya hesaben 6dendigi asamada gelir vergisi tevkifati yapiimasi

gerekmektedir.

31 Temmuz 2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2813 sayili Cumhurbaskani
Karariyla, 31/07/2020 tarihinden 31/12/2020 tarihine kadar uygulanmak Uzere kira Odemelerine
uygulanan tevkifat orani %10 olarak belirlenmis ve daha sonra yayimlanan muhtelif Cumhurbaskani
Kararlariyla da gecici streligine belirlenen s6z konusu tevkifat oraninin yurirlik stresi 30/09/2021

tarihine kadar (bu tarih dahil) uzatilmistir.

Ote yandan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun 8 inci maddesinin lciincl fikrasinda, "Vergi kanunlariyla
kabul edilen haller mistesna olmak (lizere, mlikellefiyete veya vergi sorumluluguna miteallik 6zel

mukaveleler vergi dairelerini baglamaz." hikmu yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, sdzlesmede belirlenen brit kira bedeli UGzerinden;
31/07/2020 tarihinden 30/09/2021 tarihine kadar (bu tarih dahil) %10 oraninda, 01/10/2021

tarihinden itibaren ise %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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