Kira odemeleri uzerinden yapilacak gelir vergisi tevkifat oraninin
%20'den %10'a dusurulmesi sonucunda kira bedeline uygulanacak

gelir vergisi tevkifati uygulamasinin nasil yapilacagu.

Belge tiirii Ozelge
Kanun GELIR VERGISI KANUNU
Ozelge no 64597866-120-17355
Tarih 05.10.2022
T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
Biyiik Miikellefler Vergi Dairesi Baskanligi
Miikellef Hizmetleri Grup Mudiirligu
Say!i . E-64597866-120-17355 05.10.2022
Konu . Ciro Kira Bedeli Stopaji Hk.
ilgi
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ilgide kayith 6ézelge talep formu ve ekinde, kiracisi oldugunuz is yerinde aylik sabit kira 6demesinde
bulundugunuzu ve ayrica ilgili hesap doneminin kapanmasi ile is yeri sahibine is yerinde elde ettiginiz
yillik ciroyu bildirdiginizi, bildirilen cironun, ilgili yilda 6édenen bir yillik kira bedelinin Gzerinde olmasi
durumunda aradaki fark Gzerinden %7 oraninda ciro kirasi hesapladiginizi ve sézlesmede belirtilen tarihe
kadar odediginizi belirterek 31 Temmuz 2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2813
sayili Cumhurbaskani Karari ile 23 Aralik 2020 tarihli ve 31343 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 3319
saylll Cumhurbaskani Karari kapsaminda; 01/01/2020-31/12/2020 ddénemine ait ciro kira bedelinin
kesinlestigi yilda (2021) édenmesi durumunda, s6z konusu ciro kira bedeline uygulanacak gelir vergisi

tevkifati uygulamasinin nasil yapilacagl hususunda Baskanhgimiz goriisu talep edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" baslikli 70 inci maddesinin
birinci fikrasinda, ayni fikrada bentler halinde sayilan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri,
irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin

gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmi yer almaktadir.

Ayni Kanunun "Gayrisafi Hasilat" baslkli 72 nci maddesinde ise tahsilat esasina vurgu yapilarak
"Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70'inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya
verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya ge¢mis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen

kira bedellerinin tutaridir." hUkmUne yer verilmistir.

Anilan Kanunun "Vergi Tevkifati" baslikh 94 Unci maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve
mdiesseseleri, iktisadi kamu muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme
hesabi esasina gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler
déahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecburdurlar." hUkmUune yer verilmis olup s6z konusu fikranin (5/a) numaral bendinde, 70 inci
maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerden gelir vergisi tevkifati yapilacagi

hikme baglanmistir.
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Yine ayni Kanunun 96 nci maddesinde, "Vergi tevkifati, 94 (dncli madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan 6demelere uygulanir. Bu maddede gecen hesaben éddeme deyimi, vergi tevkifatina tabi
kazanc ve iratlari édeyenleri istihkak sahiplerine karsi bor¢clu durumda gésteren her tirli kayit ve

islemleri ifade eder.

Vergi tevkifati, ldcretler disinda kalan édemelerde gayrisafi tutarlar lzerinden yapilir. Kesilmesi gereken
verginin édemeyi yapan tarafindan Ustlenilmesi halinde bu vergi, bilfill édenen miktar ile 6demeyi

yapanin ylklendigi verginin toplami lzerinden hesaplanir." hilkmulne yer verilmistir.

Ote yandan, 31 Temmuz 2020 tarihli ve 31202 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2813 sayili
Cumhurbaskani Karariyla, 31/07/2020 tarihinden 31/12/2020 tarihine kadar uygulanmak uzere kira
6demelerine uygulanan tevkifat orani, %10 olarak yeniden belirlenmis ve ardindan 23 Aralik 2020 tarihli
ve 31343 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 3319 sayili Cumhurbaskani Karari ile 01/01/2021 tarihinden
31/05/2021 tarihine kadar (bu tarih dahil) ve bu dénemlere iliskin yapilan 6demelerde de %10 tevkifat
oraninin uygulanacagi belirtilmistir. Daha sonra yayimlanan muhtelif Cumhurbaskani Kararlariyla da
gecici sireligine belirlenen s6z konusu tevkifat oraninin yUrdrlik stresi 30/09/2021 tarihine kadar (bu

tarih dahil) uzatilmistir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan 10/12/2019 tarihinde kiraci (LC Wakiki Magazacilik Hizmetleri Ticaret
A.S.) ile kiraya verenler (Hilal Oztiirk Songun, Zehra Meral Oztirk, intifa Lehdari Necmettin Oztirk)
arasinda imzalanan "Kira So6zlesmesi" nin "Kira Bedeli ve Depozito" baslikh 5 nci maddesinin (a)
bendinde; aylik kira bedelinin, kiraci magazanin aylik yapmis oldugu, iadeler ve naylon poset tutarlari
disltlmis net cironun %7 oranina (stopaj dahil) denk gelen Tirk Lirasi oldugu; ancak kiracinin her ayin
en gec¢ 5 nci gind net 80.000,00 TL. (Seksenbin Tirklirasi) stopaj hari¢ sabit kira 6deyecegi; (b) bendinde
de kiraci gergeklestirdigi 12 aylik (1 yillik) ciroyu ilgili yil izleyen 3 Ocak giini kiraya verene bildirilecedi,
kiraya verenlerin ilgili yilin 6denen sabit kirasi ile ciro tutarini karsilastiracagi, eger cirodan hesaplanan
kira, ilgili yil icin gecerli olan asgari sabit kira bedelinin yillik toplamindan ylksek olmasi halinde, aradaki
farkin kiraya verenlere ilgili yilin Ocak ayinin 5 inci ginine kadar pesin ve defaten 6denecegi

belirtiimektedir.

Yukarida yer alan hdkim ve aciklamalara goére, 01/01/2020 ve 31/12/2020 tarihlerine iliskin ciro kira
bedelinin, kira sdzlesmesinin 5 inci maddesinde belirtildigi Gzere, izleyen yilin basinda kiraya verene

bildiriimesi ve ilgili yilin 6denen sabit kirasi ile ciro tutarinin karsilastiriimasi sonucu aradaki farkin Ocak
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ayinin 5 inci ginine kadar pesin ve defaten 6¢denmesi kararlastirildigi dikkate alindiginda; sirketiniz
tarafindan ciro Uzerinden hesaplanarak 1/01/2021-30/09/2021 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda nakden

veya hesaben 6denen kira bedeli Gzerinden %10 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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