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01.03.2021 tarihli 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayith ézelge talep formunuzda; kira geliri elde ettiginiz gayrimenkuliiniize iliskin olarak
2014-2015-2016-2017-2018-2019 ve 2020 dénemlerine ait 6dememis oldugunuz emlak vergilerini, 7256
sayill "Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun"
kapsaminda yapilandirarak tamamini 30.12.2020 tarihinde pesin olarak 0dediginiz belirtilerek, édemis
oldugunuz s6z konusu donemlere ait emlak vergisi tutarlarinin, 2020 takvim yilina iliskin olarak
gayrimenkul sermaye iradi gelirinizden dolayi vereceginiz yillik gelir vergisi beyannamesinde indirim

konusu yapilip yapilamayacagi hususunda Baskanhgimizin gorisa talep edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde; ayni maddede bentler halinde sayilan mal
ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan

kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikidm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 74 UncU maddesinde de; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére istisna
edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler

indirilir:

5. Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, har¢ ve serefiyelerle kiraya verenler

tarafindan 6denmis olmak sartiyla belediyelere 6denen harcamalara istirak paylari;

hikmune yer verilmistir.

Ote yandan; gayrimenkul sermaye iratlarinin vergilendiriimesinde giderler yéniinden dénemsellik
ilkesi gecerli olup, donemsellik ilkesinde giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasi

gerekmektedir.
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Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore; kira geliri elde ettiginiz gayrimenkulin 2014 ile
2020 vyillari arasi dénemlerine (2020 ddénemi dahil) ait olan ve 7256 sayilli Kanun kapsaminda
yapilandirilarak, 30.12.2020 tarihinde pesin olarak 6denen emlak vergilerinin, esas itibariyla ilgili takvim
yillarinda gider olarak dikkate alinmasi gerektiginden, 2020 takvim yilinda elde ettiginiz gayrimenkul
sermaye iradi nedeniyle vereceginiz yillik gelir vergisi beyannamesinde, gecmis yillara iliskin 6denen
emlak vergilerinin indirim konusu yapilmasi mumkin bulunmamakta olup, kira gelirinizin safi tutarinin
tespitinde gercek gider usullinin secilmesi halinde, Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesine goére
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet eden kismi hari¢ olmak Uzere toplam kira gelirinden yalnizca 2020

yilina ait olan emlak vergisinin indirim konusu yapilabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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