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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; Derneginize ait 6grenci yurdu binanizi; muhafaza, bakim, elektrik,
su, emlak vergisi ve benzeri tim masraflarini karsilamak ve yine ihtiyag sahibi 6grenciler icin lcretsiz
ogrenci yurdu olarak kullanmak sartiyla, ayni amaci tasiyan ... Egitim ve Kultlir Derneginin kullanimina
10 yilhigina bedelsiz sekilde birakilmasi durumunda, s6z konusu 6grenci yurdu binasi icin emsal kira
bedeli uygulanip uygulanmayacagi ve vergi tevkifati yapilip yapilmayacagi hususlarinda Defterdarligimiz

gorusu talep edilmistir.

193 sayilh Gelir Vergisi Kanununun; 70 inci maddesinde, mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,
zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen
iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, 73 Gncli maddesinde ise kiraya verilen mal ve haklarin kira
bedellerinin emsal kira bedelinden dislik olamayacadi, bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal
ve haklarin emsal kira bedelinin, bu mal ve haklarin kirasi sayilacadi, bina ve arazilerin emsal kira
bedelinin yetkili 6zel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir
veya tespit edilmis kira mevcut dedilse, Vergi Usul Kanununa gore belirlenen vergi degerinin % 5'i

olacagi, hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 94 (ncl maddesinin birinci fikrasinda, kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftcilerin maddede bentler halinde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya
hesaben yaptiklar sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmalari gerektigi
hikmU yer almis olup ayni fikranin (5/b) bendinde ise "Vakiflar (mazbut vakiflar haric) ve derneklere ait
gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden" tevkifat yapilacagi hikim

altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun 96 nci maddesinde, vergi tevkifatinin 94 nci madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan O6demelere uygulanacagi, bu maddede gecen hesaben 06deme deyiminin vergi
tevkifatina tabi kazanc ve iratlari ddeyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gdésteren her tarlt
kayit ve islemleri ifade edecegi, Kanunun 98 inci maddesinde ise, 94 Uncli madde geregince vergi
tevkifati yapmaya mecbur olanlarin bir ay icinde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri karlar ve

iratlar ile bunlardan tevkif ettikleri vergileri ertesi ayin yirmitctincid gunid aksamina kadar, 6deme veya
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tahakkukun yapildigi yerin bagh oldugu vergi dairesine bildirmeye mecbur olduklari hikimlerine yer

verilmistir.

Bu hiklUmler cergevesinde, Gelir Vergisi Kanununun 94 lncl maddesi geregince tevkifat yapilabilmesi
icin nakden veya hesaben yapilan bir 6demenin bulunmasi gerekmektedir. Buna goére, s6z konusu
gayrimenkulln, ... Egitim ve Kiltlir Dernegine bedelsiz kullandiriimasi karsiliginda nakden veya hesaben
bir 6deme yapilmamasi halinde, Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncl maddesi geregince gelir vergisi

tevkifati yapilmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ote yandan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 73 Uncli maddesinde belirtilen "emsal kira bedeli"
uygulamasi gelir vergisi mikelleflerini kapsamakta olup derneginize ait 6grenci yurdu binasinin ayni
amaca haiz ... Egitim ve Kultir Dernegine bedelsiz tahsis edilmesi durumunda, bahse konu gayrimenkul

icin emsal kira bedeli uygulanmasi s6z konusu degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankas!I (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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