Fiilen teslim alinan ancak banka ile yapilan protokole istinaden once
banka adina daha sonra kendi adina tapuda tescil ettirilen
gayrimenkuliun, elden cikarilmasindan dogan deger artisi
kazancinda hangi tarihin iktisap tarihi olarak dikkate alinacagi.
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Konu . Deger artis kazancinda ilk iktisap tarihinin tespiti
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ilgi
a) 04/12/2020 tarih ve 4403495 sayil 6zelge talep formu.

b) 04/12/2020 tarih ve 4408740 sayil 6zelge talep formu.

ilgide kayith ézelge talep formlarinda, 15/06/2012 tarihinde 200.000 TL bedelle ... Yapi ins. San. ve Tic.
Ltd. Sti. ile ... ili ... ilcesi ... Ada ... Parselde yer alan tasinmaz icin satis sézlesmesi imzaladiginiz,
odemeleri yaparak daireyi 27/07/2014 tarihinde fiilen teslim aldiginiz, ancak ilgili firmanin satisini yaptigi
daireleri Bankaya ipotek gosterdigi ve evi ipotekli olarak 02/09/2015 tarihinde tapuda Uzerinize aldiginiz,
ilgili firmanin borcunu 6dememesi nedeniyle Bankanin evinizi satisa ¢ikardidi, sahsiniz ile Banka arasinda
yapilan 03/02/2020 tarihli protokole istinaden 187.500 TL Bankaya 6deme yaparak protokol geregi
tasinmazi 6nce Banka adina sonra da adiniza tapuda tescil ettirdiginiz belirtilerek, 2014 yilindan itibaren
kesintisiz kullaniminizda bulunan ve kiraya verilerek degerlendirilen tasinmazin satilmasi durumunda
deger artis kazanci hesaplanmasinda hangi tarihin esas alinacagl hususunda Baskanligimiz gortsi talep

edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artis Kazanci" bashkh Mikerrer 80 inci maddesinde, "Asagida

yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70'inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden ¢cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.
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Taksi, dolmus, miniblis ve umum servis araclarina ait ticari plakalarin elden c¢ikariimasindan dogan
kazanglarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢c, 6.000 (310 Seri No'lu Gelir Vergisi
Genel Tebligi ile 1.1.2020 tarihinden itibaren 18.000 TL.) Yeni Tlirk Lirasi gelir vergisinden mdiistesnadir.

..." hikmune yer verilmistir.

Konuyla ilgili olarak ayrintili agiklamalarin yapildigr 25/03/2011 tarih ve GVK-76/2011-2 sayili Gelir Vergisi
Sirkilerin "4. Gayrimenkullerde iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikli bélimiinde, "Gayrimenkullerde
iktisap, Turk Medeni Kanununun 705 inci maddesi uyarinca, tapuya tescille olmaktadir. Buna gére, kat
karsiligi miteahhide veya kooperatiflere verilen arsa karsiliginda alinan gayrimenkuller dahil, iktisap
edilen gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasi halinde, deger artisi kazancinin tespiti yoninden iktisap tarihi

olarak, gayrimenkullin tapuya tescil edildigi tarih esas alinacaktir.

Ancak, gayrimenkuliin tapuya tescil tarihinden énce sahibinin fiilen kullanimina birakildigi bazi ézel haller
de iktisap tarihi olarak tapuya tescil tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul edilmesi

gerexir.

Bu cercevede, konut yapi kooperatifleri, Toplu Konut idaresi veya diger kisilerden gayrimenkulii fiilen
kullanima hazir sekilde teslim alanlarin, s6z konusu gayrimenkulleri fiilen kullandiklarini; tahsis belgesi,
teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalari ve benzeri belgelerle tevsik etmeleri halinde
deger artisi kazancinin tespiti yéninden fiilen kullanima basladiklari tarih iktisap tarihi olarak kabul

edilecektir.

..."aclklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, 0zelge talep formu ekinde yer alan belgelerin incelenmesinden, ... Yapi ile Satis Vaadi
Sozlesmesinin 15/06/2012 tarihinde imzalandigi, ... adresindeki tasinmazin 27/07/2014 tarihinde teslim
tutanagdi ile teslim alindigi, 02/09/2015 tarihinde ise tapuda tescilin yapildigi, teslim tarihinden itibaren
kiraya verilerek degerlendirilen s6z konusu tasinmazdan elde edilen kira gelirlerinin 2014-2019 vyillan

arasinda beyan edildigi, Fibabanka ile yapilan protokolde "... 3) Banka lehine ipotekli ... Ili, ... ilcesi, ...
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Mah. ... Mevkii, ... Ada, ... Parselde kain ... Blok, ... Kat, ... Girisi, ... numarali tasinmazin paraya
cevrilmesi icin ... Icra Muddrliginin ... Esas sayili dosyasindan acilmis icra takibi acilmis ve ihale
sonucunda 170.000-TL bedel ile Banka tarafindan alacaga mahsuben satin alinmis ancak ihale feshi
davasi acilmasi sebebiyle ihale kesinlesmemistir. Yargilamasi istinaf asamasinda olan bu davanin
davacisi tarafindan feragat edilmesi ve ihalenin kesinlesmesi halinde; Ufuk ..., s6z konusu tasinmazin
Banka adina tescili icin gereken tiim masraflari karsilayacagini, Banka adina tescil edilen tasinmazin
daha sonra kendisine satisi icin gereken tim tapu masraflarini karsilayacagini kabul ve beyan ve taahhiit
etmektedir. .... Banka 3. maddede belirtilen islemlerin yerine getiriimesi sartiyla Banka adina ipotekli
olan ... Ili, ... ilcesi, ... Mah. ... Mevkii, ... Ada, ... Parselde kain ... Blok, ... Kat, ... Girisi, ... numaral
tasinmazi kendi adina tescil ettikten sonra Ufuk ...'a 187.500-TL bedelle satis yapmayi kabul beyan ve
taahhit etmektedir. ..." agiklamalarinin yer aldigi ve 27/05/2020 tarihinde ise gayrimenkulin 2. kez

sahsiniz adina tapu tescilinin yapildigi anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, 15/06/2012 tarihinde ... Yapi ile ile satis s6zlesmesi imzalanarak
27/07/2014 tarihinde teslim tutanadi ile teslim aldiginiz ve 02/09/2015 tarihinde tapusu alinan ancak
borclu ... Yapi'nin borglarinin teminati olarak adiniza tapu devri yapilmadan 6nceki tarihte bankaya ipotek
ettirilmis olan tasinmazin, ihalenin feshi davasi asamasinda, banka ile yapilan protokole istinaden tekrar
adiniza devir isleminin yapilmis olmasi nedeniyle, s6z konu tasinmazin fiilen kullaniminiza birakildidi tarih

olan 27/04/2014 tarihinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi mimkudn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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