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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; ... Mah. ... Ada, ... Parsel ... Blok ... No.lu bagimsiz bélimde yer
alan gayrimenkulinizi 16.04.2009 tarihinde satin aldiginizi, 12.03.2015 tarihinde 6361 sayili Kanun
kapsaminda ... Bankasl A.S.'ye satisini yapip, finansal kiralama islemi tesis edildigi, finansal kiralama
slresi sona erdikten sonra da s6z konusu gayrimenkuliin 13.05.2020 tarihinde tarafinizca geri alindigi ve
ilgili gayrimenkulin 26.01.2021 tarihinde de tarafinizca satisi yapildigindan deger artisi kazancinin
tespitinde iktisap tarihi olarak hangi tarihin dikkate alinacadi hususunda bilgi talep etmekte oldugunuz

anlasiimis olup, konuya iliskin olarak Baskanligimiz géristne asagida yer verilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun Mikerrer 80 inci maddesinde, "Asagida yazili mal ve haklarin elden

cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden ¢cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Taksi, dolmus, miniblis ve umum servis araclarina ait ticari plakalarin elden cikariimasindan dogan
kazanclarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araclarinin elden ¢ikarilmasindan saglananlar hari¢, 6.000 (313 Seri No.lu Gelir Vergisi

Genel Tebligi ile 1.1.2021 tarihinden itibaren 19.000 TL.) Yeni Tlrk Lirasi gelir vergisinden mUstesnadir.

..."hUkmune yer verilmistir.
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Mezk(r Kanunun "Safi Deger Artisi" baslikh Mikerrer 81 inci maddesinde ise, "Deger artisinda safi
kazang, elden ¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirlii
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve édenen vergi ve harc¢larin indirilmesi suretiyle bulunur.
Héasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutan Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili

hiikiimlerine gére tayin ve tespit olunur.

Mal ve haklarin elden cikariilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak lizere Devlet [statistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin %10 veya lzerinde

olmasi sarttir." hukmu yer almaktadir.

Ote yandan; 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri

Kanununun;

- "Tanimlar" baslikh 3 Gncl maddesinde, "(1) Bu Kanunun uygulanmasinda; "...

¢) Finansal kiralama: Bir finansal kiralama sézlesmesine dayali olmak kosuluyla, bu Kanun veya ilgili
mevzuati uyarinca yetkilendirilen kiralayan tarafindan finansman saglamaya ydnelik olarak bir malin
mullkiyetinin kira stresi sonunda kiraciya devredilmesi; kiraciya kira sdresi sonunda malin rayic
bedelinden dlistik bir bedelle satin alma hakki taninmasi; kiralama suiresinin malin ekonomik émriindin
ylizde sekseninden daha blylk bir boliminl kapsamasi veya finansal kiralama sbzlesmesine gére
yapilacak kira 6demelerinin buglinkl degerlerinin toplaminin malin rayi¢c bedelinin yizde doksanindan

daha blylik bir degeri olusturmasi hallerinden herhangi birini saglayan kiralama islemini, ...",

- "Finansal kiralama sozlesmesi" baslikli 18 inci maddesinde, "(1) Finansal kiralama sézlesmesi;
kiralayanin, kiracinin talebi ve secimi lzerine lg¢lncl bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya
baska suretle temin ettigi veya daha énce mlilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tirli

faydayi saglamak lizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini éngéren sézlesmedir.",
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- "Finansal kiralama konusu malin satin alinmasi" baslkli 23 Gncd maddesinde, "(1) Finansal kiralama
konusu malin miilkiyeti kiralayana aittir. Ancak taraflar sézlesmede, sézlesme stiresi sonunda

kiracinin, malin milkiyetini satin alma hakkini haiz olacagini kararlastirabilir...."

hukUmleri yer almaktadir.

Bu cercevede, finansal kiralama s6zlesmesi siresince kiralayana bir baska ifade ile kiraya verene (...
Bankasi A.S.) ait olan gayrimenkul mulkiyetinin, s6z konusu finansal kiralama sdézlesmesi sonunda

13.05.2020 tarihinde tarafiniza (kiraci) gectigi anlasiimaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, finansal kiralama s6zlesmesi yoluyla kiralanan gayrimenkulln, finansal
kiralama suresinin sonunda tarafinizca iktisap edilmesi islemi, ilgili gayrimenkulin tapuda adiniza tescil

edildigi tarih itibariyla yeni bir iktisap olarak kabul edilecektir.

Bu itibarla, 6361 sayili Kanun uyarinca, adi gecen Bankaya satisi yapilip, finansal kiralama siresi sona
erdikten sonra geri alinarak 13.05.2020 tarihinde iktisap ettiginiz gayrimenkulin, 5 (bes) yil
icerisinde (26.01.2021 tarihinde) tarafinizca elden c¢ikarilmasindan dogan kazancin, ilgili takvim yil
(2021 takvim yihl) icin belirlenen istisna tutarini asmasi halinde, tarafinizca deger artisi kazanci olarak

beyan edilmesi ve vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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