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ilgi
15/09/2021 tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl dzelge talep formunda, gayrimenkul sermaye iradi ydniinden gelir vergisi mikellefi
oldugunuzu ve ayni zamanda kirada oturdugunuzu belirterek, kiraladiginiz konut icin emlak
komisyoncusuna o6dedidiniz "komisyon Ucreti-kapora bedeli" ile milk sahibine 6dediginiz ve
tasinmanizdan 6nceki son iki ayin kira bedeline mahsup edilen depozito tutarinin, beyan edilecek kira

gelirinizden gider olarak indirilip indirilmeyecedi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede sayilan mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden
elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmis olup, ayni Kanunun 71 inci
maddesinde; "Gayrimenkul sermaye iradinda safi irat, gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi

icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan muspet farktir." hikmune yer verilmistir.

Anilan Kanunun 74 UncU maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére istisna edilen

gayrisafi hdsilata isabet edenler haric olmak (izere gayrisafi hdsilattan asagida yazili giderler indirilir:

10. Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (Kira indirimi
gayri safi hdsilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler dlisildlikten sonra,
kalan miktar dzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3'lUnclu fikrasinin

uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz);" hUkmu yer almaktadir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 3 lGncl maddesinin (B) bendinde "Vergilendirmede vergiyi doguran olay
ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esastir." denilmis, vergiyi doguran olay ve bu olaya

iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin yemin haric her tirli delille ispatlanabilecedi belirtilmistir.
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Yukarida yer alan hdkimler uyarinca, gercek gider usull secilmek suretiyle verilen yilllik gelir vergisi
beyannamelerinde; beyan edilen kira gelirinden, kira ile oturulan konut icin 6denen kira bedellerinin Gelir

Vergisi Kanununun 74/10 maddesi uyarinca indirim konusu yapilmasi mamkuin bulunmaktadir.

Buna gore, kiralanan mulkin zarar gérmeyecedine dair taahh(t sirasinda yatirilan tutar olan depozito
bedeli kira geliri olmamakla birlikte, s6z konusu depozito bedelinin kirada oturdugunuz konutun
tasinmanizdan 6nceki son iki aylik kira bedeline mahsup edilmesi ve bu durumun tarafinizca tevsik
edilmesi halinde, bu sekilde 6denen 2 aylik kira bedeli dahil kira 6édemelerinizin, gercek gider usulu
secilmek suretiyle verilen 2020 takvim yili gelir vergisi beyannamenizde indirim konusu yapilmasi

mUmkundur.

Diger taraftan, ikamet etmek Gzere kiraladiginiz konut igin emlak komisyoncusuna 6dediginiz komisyon
Ucreti Gelir Vergisi Kanununun 74 (ncl maddesinde yer alan giderler arasinda yer almadigindan, s6z

konusu tutarin gider olarak indirim konusu yapilmasi mimkin bulunmamaktadir.

Ayrica, kiralama esnasinda édenen kapora bedelinin mulk sahibine verilmesi ve 6denecek kira tutarindan
disulmesi ve bu durumun tarafinizca tevsik edilmesi halinde, bu sekilde 6denen kira bedelinin de indirim

konusu yapilabilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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