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ilgi
a) 10.03.2022 tarih ve 267213 sayil 6zelge talep formunuz.

b) 10.03.2022 tarih ve 268981 sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayith 6zelge talep formlarinizda; 2013 yili Aralik ayinda satin almis oldugunuz gayrimenkuliniizi
2017 Ocak ayinda is yeri olarak kiraya verdiginizi, ancak 2017, 2018, 2019, 2020 ve 2021 yillarina iliskin
kira bedellerini 2021 yilinda tahsil ettiginizi belirterek, 2021 yili icin beyanname verip vermeyeceginiz ile
s6z konusu tasinmazi satin alirken kullandiginiz krediye iliskin faizleri gider olarak indirip

indiremeyeceginiz hususlarinda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun; "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" baslhkl 70 inci maddesinde,
maddede bentler halinde sayillan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki
sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi
oldugu hikme baglanmis, adi gecen Kanunun 71 inci maddesinde ise gayrimenkul sermaye iradinda safi
iradin, gayrisafi hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan

muspet fark oldugu belirtilmistir.

Ayni Kanunun "Gayrisafi Hasilat" baslikli 72 nci maddesinin birinci fikrasinda da, "Gayrimenkul sermaye
iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili
icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutaridir."

hikmune yer verilmistir.

Anilan Kanunun "Giderler" bashkli 74 Gncu maddesinde ise, "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye
gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili

giderler indirilir:
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4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borc¢larin faizleri ile konut olarak
kiraya verilen bir adet gayrimenkuliin iktisap yilindan itibaren bes yil slre ile iktisap bedelinin % 5'i
(iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3'lincl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz),

..." hukmu yer almaktadir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun "Toplama Yapilmayan Haller" baslkli 86 nci maddesinde de,
Asagdida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde

bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

1. Tam midkellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler haric] 103 (incli maddede yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2021 takvim yili gelirleri i¢cin: 53.000 TL) asmamasi
kosuluyla, Tirkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla isverenden elde edilen lcretler, menkul

sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari,

..."" hukmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 94 (nclU maddesinin birinci fikrasinda tevkifat yapmakla ytkimli olanlar sayilmis olup,
ayni fikranin (5) numarali bendinin (a) alt bendinde de 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi
karsihdr yapilan 6demelerden istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben gelir vergisi tevkifati

yapilacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan, gayrimenkul sermaye iratlarinda, gelirin elde edilmesi yéninden "tahsil" esasi gecerli olup,

gecmis vyillara iliskin kira gelirlerinin, nakden veya aynen tahsil edildigi dénemin geliri olarak
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vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, 2017, 2018, 2019, 2020 ve 2021 takvim vyillarina iliskin olarak 2021
yilinda tahsil ettiginiz kira bedelinin, 2021 takvim yilinin geliri olarak kabuli ve vergiye tabi gelir
toplaminin 103 Uncl maddede yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan haddi (2021 takvim vyil
gelirleri icin 53.000 TL) asmasi durumunda, yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi

gerekmektedir.

Diger taraftan, gercek gider usulinin tercih edilmesi halinde, gayrimenkul sermaye iradinizin safi
tutarinin tespitinde, kiralama islemine konu gayrimenkulintzin iktisabinda kullandiginiz krediye iliskin
faiz 6demelerinden, sadece gelirin elde edilmis sayildigi 2021 takvim yilina isabet eden kisminin gider

olarak dikkate alinmasi mumkutn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu o6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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