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ilgide kayitli d6zelge talep formunda; konut olarak kiraya verilen gayrimenkuliiniiziin, kiracisi tarafindan
bir odasinin home ofis olarak kullanmak istenildigi, toplam kira bedeli olan 1.600 TL'nin, 1.300 TL'sinin
konut kira bedeli, 300 TL'sinin ise home ofis kira bedeli olarak génderilecegi belirtilerek iki farkl sekilde
0deme yapilip yapilmayacagdi, 6demenin tamaminin is yeri kirasi olarak mi dikkate alinacadi ile eger iki
farkli sekilde édeme yapilabiliyorsa yil sonunda kira beyannamesi verilirken s6z konusu kira gelirlerinin

beyaninin ne sekilde yapilacagi hususlarinda gorUs talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, ayni maddede bentler halinde sayillan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde; binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde
elde edilen hasilatin 2022 yili icin 9.500 TL'sinin (2023 yil icin 21.000 TL), maddede belirtilen sartlarin
saglanmasi kaydiyla gelir vergisinden mistesna oldugu, istisna haddi lGzerinde hasilat elde edilip beyan
edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamayacagi, ticari, zirai veya
mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna haddinin Uzerinde
hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi
Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazancg ve iratlarinin gayri safi tutarlari
toplami 103 Gncl maddede yazili tarifenin G¢Uncl diliminde Ucret gelirleri icin yer alan tutari asanlarin

bu istisnadan faydalanamayacaklari, htikdm altina alinmistir.

Yine ayni Kanunun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve muiesseseleri, iktisadi kamu
mtuesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ybénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmuUne yer verilmis olup, ayni fikranin 5/(a) bendinde 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsiligi yapilan édemelerden %20 oraninda (2009/14592 sayili BKK uyarinca) gelir vergisi

tevkifati yapilacagi belirtilmistir.
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Ote yandan, anilan Kanunun 86 nci maddesinde; "Asadida belirtilen gelirler icin yilik beyanname

verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirler beyannameye déahil edilmez.

"1. Tam mlkellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler haric] 103 (incli maddede yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (317 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2022 takvim yili
gelirleri icin: 70.000 TL) asmamasi kosuluyla, Tlrkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla

isverenden elde edilen lcretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari,

... hikmuU yer almaktadir.

Diger taraftan 213 sayili Vergi Usul Kanunun "is Yeri" bashkli 156 nci maddesinde, "Ticari, sinai, zirai ve
mesleki faaliyette is yeri; magaza, yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane sube, depo, otel,
kahvehane, eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli
mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur blfeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki bir
faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yerdir." hilkmune yer verilmistir. is yeri,
burada sayilan yerlerle sinirh olmayip ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyetin yapilmasina veya

yurittlmesine elverisli olan yerlerin de is yeri olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 128 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "Vergi Tevkifati ve Esaslar"
baslikh bélumUndn (4) numarali bendinde, "... Hem isyeri hem ikametgah olarak kiralanan gayrimenkuller
vergi mevzuatimiz acisindan isyeri olarak kabul edildiginden bu gayrimenkuller icin édenecek kiralarin

tamami ltzerinden tevkifat yapilacaktir." agiklamasina yer verilmistir.

Bu hukim ve aciklamalara gore; kiracinizin, hem ikamet amach hem de faaliyetinin icrasina yonelik, is
yeri olarak kullanacagini belirttigi gayrimenkulinliz vergi mevzuatimiz agisindan is yeri olarak kabul

edilecek olup, s6z konusu gayrimenkul icin tarafiniza 6édenecek kira bedellerinin tamami Uzerinden Gelir
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Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (5/a) bendi uyarinca % 20 oraninda gelir vergisi

tevkifati yapilmasi gerekecektir.

Bu durumda, tevkifata tabi tutulmak suretiyle elde edeceginiz kira gelirinin brit tutarinin Gelir Vergisi
Kanununun 103 UnclU maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutan (2022 yil icin
70.000 TL, 2023 yili icin 150.000 TL) asmasi halinde tarafinizca yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan

edilmesi gerekecedi tabiidir.

Ote yandan séz konusu gayrimenkulln kiraciniz tarafindan, faaliyetinin icrasina tahsis edilmeksizin veya
bu faaliyette kullaniimaksizin sadece kayitlarda isyeri adresi olarak gdsterilmis olmasi halinde, bu
gayrimenkul isyeri olarak kabul edilemeyeceginden yapilacak kira 0demeleri U(zerinden tevkifat
yapillmamasi ve bu durumda bir takvim yili icinde elde edilen hasilatin, Gelir Vergisi Kanunun 21 inci
maddesinde ilgili yil icin belirlenen istisna tutarini asmasi halinde yillik gelir vergisi beyannamesi ile

beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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