icra yolu ile tahsil edilen ve kiraci tarafindan gelir vergisi

tevkifatina tabi tutulmayan isyeri kira gelirinin beyani.
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15/03/2021 tarihli 1315887 sayih 6zelge talep formu.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; isyeri kira geliri elde etmekte oldugunuz, kiracinizin, kira
0demelerini zamaninda ifa etmemesi nedeniyle kiraciniz nezdinde icra takibi baslatarak kira bedellerinizi
icra Dairesi araciligiyla tahsil ettiginiz ve sdz konusu kira bedelleri (izerinden, kiraciniz tarafindan gelir
vergisi tevkifati yapilmadigi belirtilerek, vereceginiz yillik gelir vergisi beyannamesinde, gelirinizin
gayrisafi tutarinin hangi bedel Ulzerinden dikkate alinmasi gerektigi hususunda 6zelge talep ettiginiz

anlasiimis olup, konuya iliskin olarak Baskanligimiz gérisiine asagida yer verilmistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde; maddede bentler halinde yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hilkkme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Gayrisafi hasilat" baslikh 72 nci maddesinde; "Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi
hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya

gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutaridir.

Gayrimenkul iradi sahipleri igin,

1- Ittila hasil etmeleri kaydiyle, namlarina, kamu mdiessesesine, icra dairesine, bankaya, notere veya

postaya para yatirilmasi;

. hukUmlerine yer verilmistir.

Anilan Kanunun 94 GnclU maddesinin birinci fikrasinda belirtilenlerin, maddede bentler halinde sayilan
0demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin
gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklari hikme baglanmis olup, s6z konusu
fikranin (5) numaralh bendinin (a) alt bendinde de 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi

karsiligi yapilan 6édemeler Gzerinden gelir vergisi tevkifati yapilacagi belirtilmistir.
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Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun;

- "Gelirin Toplanmasi ve Beyan" baslikli 85 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Mdukellefler, ikinci maddede
yazili kaynaklardan bir takvim yili icinde elde ettikleri kazan¢ ve iratlari icin bu kanunda aksine hikim
olmadikca yillik beyanname verirler. Bu kanuna gére beyani gereken gelirlerin yillik beyannamede

toplanmasi zorunludur.",

"Toplama Yapilmayan Haller" baslikh 86 nci maddesinde, "Asagida belirtilen gelirler icin yillik
beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde bu gelirler beyannameye dahil

edilmez.

1.Tam mukellefiyette;

c) Vergiye tabi gelir toplaminin [(a) ve (b) bentlerinde belirtilenler haric] 103 (inclii maddede yazili
tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari (2020 takvim yili gelirleri icin: 49.000 TL, 2021 takvim yili
gelirleri icin 53.000 TL) asmamasi kosuluyla, Tirkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden fazla

isverenden elde edilen lcretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari,

d) Bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 600 milyon lirayr (2020 takvim yili gelirlerine uygulanmak
lizere 2.600 TL, 2021 takvim yili gelirlerine uygulanmak tzere 2.800 TL) asmayan, tevkifata ve istisna

uygulamasina konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlari.

- "Vergi Tevkifatinin Mahsubu" baslikli 121 inci maddesinde, "Yillik beyannamede gésterilen gelire dahil
kazanc¢ ve iratlardan bu kanuna gére kesilmis bulunan vergiler beyanname lzerinden hesaplanan Gelir
Vergisinden mahsup edilir. Mahsubu yapilan miktar Gelir Vergisinden fazla oldugu takdirde aradaki fark

vergi dairesince mikellefe bildirilir ve miikellefin teblig tarihinden itibaren bir yil icinde miracaati lizerine
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kendisine red ve iade olunur."

hikUmlerine yer verilmistir.

Bu hikim ve aciklamalara goére, gayrimenkul sermaye iradinin vergilendirilmesinde, gelirin elde edilmesi
tahsil esasina baglanmis olup, gayrimenkul sermaye iradi sahipleri icin bilgileri olmalar sartiyla adlarina,
kamu muUessesine, icra dairesine, bankaya, notere veya postaya para yatirilmasi, gayrisafi hasilatin

tespiti ydnunden tahsil hikmundedir.

Buna gore, kiraciniz nezdinde baslattiginiz icra takibine bagli olarak, icra dairesi kanalyla tahsil ettiginizi
belirttiginiz kira bedellerinin, icra dairesine yatirildigi donemde tarafinizca elde edildiginin kabul edilmesi

ve bu tutarlarin yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kiracinizin Gelir Vergisi Kanununun 94 (ncli maddesi uyarinca tevkifat yakimlGligua
bulunmas! halinde, sorumlu sifatiyla yapmamis bulundudu tevkifatlar nedeniyle, kiraciniz nezdinde
gerekli islemlerin yapilacagi tabii olup, kira 6édemelerinden gelir vergisi kesintisi yapilmadigindan, yillik
gelir vergisi beyannnamenizde hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilecek bir vergi de s6z konusu

olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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