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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, 1992 yilinda vefat eden babaniz adina kayitli ... adresinde bulunan
gayrimenkulln, Temmuz 2021 tarihinden itibaren aylik 1.900 TL tutar ile kiraya verildigi ve bahse konu
kira bedelinin annenizin banka hesabina yatirildidi, veraset ilaminda toplam doért varis bulundugu, ancak,
s0z konusu gayrimenkuliin henliz tapuda varisler adina tescil edilmedigi belirtilerek, tahsil edilen kira

bedelinin kim tarafindan beyan edilecegi hususunda Baskanligimiz goérist talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde, "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde
elde edilen hasilatin 1.500.000.000 lirasi (2021 yili icin 7.000 TL, 2022 yili i¢cin 9.500 TL) gelir vergisinden
miistesnadir. Istisna haddi lizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi

halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna
haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya
birlikte elde ettigi licret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve iratlarinin
gayri safi tutarlari toplami 103 (ncli maddede yazili tarifenin G¢lncd diliminde Gcret gelirleri icin yer alan

tutari asanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hukmune yer verilmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinda, "Mdkellef, vergi kanunlarina gére
kendisine vergi borcu terettib eden gercek veya tlzel kisidir..." denilmekte, ayni Kanunun 12 nci
maddesinde ise "Oliim halinde miikelleflerin &6devieri, mirasi reddetmemis kanuni ve mansup
mirascilarina gecer. Ancak, mirascilardan her biri 6ltintn vergi bor¢larindan miras hisseleri nispetinde

sorumlu olurlar." hikmu yer almaktadir.

4721 sayih Turk Medeni Kanununun,
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- 599 uncu maddesinde, "Mirascilar, mirasbirakanin élimdi ile mirasi bir bltiin olarak, kanun geregince

kazanirlar.

Kanunda éngdriilen ayrik durumlar sakli kalmak (zere mirascilar, mirasbirakanin ayni haklarini,
alacaklarini, diger malvarlgi haklarini, tasinir ve tasinmazlar lzerindeki zilyetliklerini dogrudan dogruya

kazanirlar ve miras birakanin bor¢larindan kisisel olarak sorumlu olurlar.

- 640 Inci maddesinde, "Birden ¢ok miras¢i bulunmasi hélinde, mirasin gecmesiyle birlikte paylasmaya

kadar, mirasc¢ilar arasinda terekedeki biitlin hak ve bor¢lari kapsayan bir ortaklik meydana gelir.

Mirascilar terekeye elbirligiyle sahip olurlar ve sézlesme veya kanundan dogan temsil ya da yonetim

yetkisi sakli kalmak lzere, terekeye ait bitin haklar Gzerinde birlikte tasarruf ederler.

- 641 inci maddesinde, "Mirascilar, tereke borclarindan miteselsilen sorumludurlar.

- 705 inci maddesinde, "Tasinmaz mlilkiyetinin kazanilmasi, tescille olur. Miras, mahkeme karari, cebri
icra, isgal, kamulastirma hélleri ile kanunda éngériilen diger héllerde, mlilkiyet tescilden énce kazanilir.
Ancak, bu hdéllerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, mdllkiyetin tapu kitlgiine tescil edilmis

olmasina baghdir."

hiktmlerine yer verilmistir.
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Yukarida yer alan hikimlere goére, veraset ilaminda toplam doért varisi bulunan; ancak tapuda heniz
varisler adina tescil edilmeyen s6z konusu gayrimenkulln, anneniz tarafindan kiraya verilmesinden elde
edilen gayrimenkul sermaye iradinin, yasal varisler tarafindan miras hisse oranlari dikkate alinarak her
bir hisseye isabet eden hasilatin, elde edildigi yila iliskin istisna haddini asmasi halinde yillik gelir vergisi

beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, varislerin gayrimenkul sermaye iradi yaninda Gelir Vergisi Kanununun 2 nci maddesinde
sayllan baskaca gelirlerinin bulunmasi halinde, her bir varisin durumunun anilan Kanununun 85 ve 86 nci

maddeleri de dikkate alinarak degerlendirilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankas!I (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmfi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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