imar barisina istinaden 6denen kayit bedelinin, tasinmazin
maliyetine eklenip eklenemeyecegi ya da gider yazilip
yazilmayacag: hk.
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ilgi
10/07/2019 tarih ve 2240789 evrak kayit numarali 6zelge talep formu.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, Vakiflar Genel Madirligunin uhdesinde bulunan
"Bahcelievler Mahallesi Sehit ibrahim Koparir Caddesi No:6 Bahcelievler-ISTANBUL" adresindeki arsayi,
"vap-islet-devret modeli" kapsaminda %50 oraninda kiraladiginizi, arsa Uzerine yaptirdiginiz yapiya iliskin
olarak, 7143 sayili Kanun hukUmlerinden faydalanilarak 500.132,54-TL tutarindaki 6édemenin bankaya
yatirildigi, imar barnisi kapsaminda 0Odenen tutarin, gayrimenkul sermaye iradinizin safi tutarinin
tespitinde indirim konusu yapilip yapilamayacadl hususunda tereddide dustiguntzi belirterek, so6z
konusu harcamanin bir defada mi yoksa kalan kira muddetince mi amortisman yolu ile itfasinin gerekip

gerekmedigi hususunda Baskanligimizdan gorus talep ettiginiz anlasiimaktadir.

Ayrica, Baskanhdimiza vermis oldugunuz 08.10.2019 tarihli ve 3214916 evrak kayit numaral dilekge ve
eklerinin tetkikinden ise "Insaat Yapim Sarth Kiralama Sézlesmesinin", T.C. Basbakanlik Vakiflar Genel
Midurligi adina hareket eden istanbul Vakiflar 1. Bélge Miidirligi ile Ermet insaat San. Ve Tic. Ltd. Sti.
arasinda akdedildigi, s6zlesmenin Erdogan COSKUN %50 hisse ve Metin YILMAZ %50 hisse olmak lzere
devredildigi, imar kayit basvurusunun Vakiflar Genel Mudurliagu yetkilisi Lutfi KARABACAK tarafindan
yapildigi, 6demenin yapildigi banka dekontunda, Litfi KARABACAK isminin bulundugu anlasiimistir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, maddede sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilarn tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Giderler" baslikh 74 GUnclU maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak lizere gayrisafi hasilattan asagida yazili

giderler indirilir:

Sayfa2/4



5. Kiraya verilen mal ve haklar icin 6denen vergi, resim, har¢ ve serefiyelerle kiraya verenler tarafindan

odenmis olmak sartiyla belediyelere 6denen harcamalara istirak paylari;

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise maliyet
bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun 267'nci
maddesinin 3'lncl sirasina gére tespit edilen emsal dederidir) ile kiraya veren tarafindan yapilan ve
gayrimenkullin iktisadi degerini artirici niteligi olan isi yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yénelik
harcamalar (Bu harcamalar bir takvim yili icinde Vergi Usul Kanununun 313 lncli maddesinde belirlenen

tutari asiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.);

..." hakmu yer almaktadir.

Buna gore, kiraya veren (kira geliri elde eden) tarafindan yapilan, kiraya verilen mal ve haklara iliskin

giderler, gayrimenkul sermaye iratlarinda safi iradin tespitinde indirim konusu yapilabilmektedir.

Ancak, Ozelge talep formunuz ekinde yer alan dilekce ve eklerinin tetkikinden, Vakiflar Genel
MUudurldginin uhdesinde bulunan arsayi, "yap-islet-devret modeli" kapsaminda %50 oraninda
kiraladiginiz, dolayisiyla, s6z konusu gayrimenkulde, kiraci konumunda bulundugunuz anlasildigindan,
"vapi kayit belgesi bedeli" adi altinda yapilan édemenin, gider veya maliyet olarak degerlendirilerek
baskaca gayrimenkullerinizden elde etmis oldugunuz gayrimenkul sermaye iradinizin safi tutarinin

tespitinde indirim konusu yapilabilmesi mimkUin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

imza
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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