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ilgide kayith ézelge talep formunda, Ordu Yardimlasma Kurumundan (OYAK) Temmuz/2022 tarihinde 10
yil vadeli kullandiginiz kredi ile almis oldugunuz gayrimenkull kiraya verdiginizi belirtilerek, s6z konusu
krediye iliskin faiz giderinin gercek gider yonteminin tercih edilmesi durumunda safi iradin tespitinde

gider olarak dikkate alinip alinamayacagi hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; maddede yazili mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilarnn tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu belirtilmistir.

Ayni Kanunun 21 inci maddesinde ise binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde
elde edilen hasilatin ilgili yil icin belirlenen tutarinin (2022 yili icin 9.500 TL, 2023 yili icin 21.000 TL),
maddede belirtilen sartlarin saglanmasi kaydiyla gelir vergisinden mistesna sayilacagi hikmine yer

verilmistir.

Mezkur Kanunun "Gayrisafi Hasilat" baslikli 72 nci maddesinin birinci fikrasinda da, "Gayrimenkul
sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir
takvim yili icinde o yila veya gecmis yillara ait olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin
tutaridir." denilmis olup 71 inci maddesinde ise gayrimenkul sermaye iradinda safi iratin, gayrisafi
hasilattan iradin saglanmasi ve idamesi icin yapilan giderler indirildikten sonra kalan mispet fark oldugu

hikim altina alinmistir.

Anilan Kanunun "Giderler" baslikli 74 GUncl maddesinde ise, "Safi iradin bulunmasi i¢in, 21 inci maddeye
gore istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler hari¢ olmak (izere gayrisafi hasilattan asagida yazili

giderler indirilir:

4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borclarin faizleri ile konut
olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulln iktisap yilindan itibaren bes yil sure ile iktisap bedelinin %
5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88'inci maddenin 3'lincl fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz)," hikmi
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yer almaktadir.

Bu hukim ve aciklamalara gdre sahsiniza ait olan ilgili gayrimenkulden elde edilecek kira geliri
gayrimenkul sermaye iradi olarak degerlendirilecek olup, Ordu Yardimlasma Kurumundan (OYAK) almis
oldugunuz krediyi bu gayrimenkulin iktisabinda kullandiginizi tevsik etmeniz ve gercek gider yéntemini
secmeniz kaydiyla, Gelir Vergisi Kanununun 74 ncd maddesinin birinci fikrasinin (4) numarali bendine
gore s6z konusu krediye iliskin faiz giderini gayrimenkul sermaye iradinin tespitinde hasilattan indirmeniz

mUmkun bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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