Kardes ile birlikte ikamet edilen konut icin kardese odenen kira
odemesinin gayrimenkul sermaye iradi beyannamesinden indirim

konusu yapilip yapilmayacagi.

Belge tiirii Ozelge

Kanun GELIR VERGISi KANUNU

Ozelge no 38418978-120[74-2022/2]-268186
Tarih 03.07.2023

T.C.
GELIR IDARESiI BASKANLIGI
Ankara Vergi Dairesi Baskanhgi

Gelir Kanunlarn Gelir Vergileri Grup Mudirligu

Sayr : E-38418978-120[74-2022/2]-268186 03.07.2023

Konu : Kardesi ile Birlikte ikamet Edilen Ve Kira Odemesinin Paylasiimasi Durumunda

GMSi Gelirinden Odenen Kira Giderinin indirim Konusu Yapilip Yapilmayacag!

ilgi
25.03.2022 tarihli 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; 2021 takvim yilina ait sahibi bulundugunuz gayrimenkulden
istisna haddinin UGzerinde gelir elde edilmesi nedeniyle beyanname vermeniz gerektigi, ancak kardesiniz

ile birlikte ikamet ettiginiz konutun kira 6demesinin paylasilarak 6dendigi,

- Kirada oturdugunuz konutun kira kontratinin kardesiniz ... adina dizenlendigi, kira 6demesinin bir

kisminin (1.900-TL) her ay kira 6demesi adi altinda kardesinizin hesabina tarafinizca aktarldigi,

- [kamet ettiginiz konutun kira 6demesinin kardesiniz tarafindan tamamlanarak yapildigi

belirtilerek, beyan edilmesi gereken gayrimenkul sermaye iradi beyanindan bir kismini édediginiz ve
ikamet ettiginiz konuta iliskin kira giderinin indirim konusu yapilip yapilmayacagl hususunda

Baskanligimizin goériisi talep edilmektedir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinde; "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir
takvim yili icinde elde edilen hasilatin ( 2021 yili geliri icin 7.000, 2023 yili i¢cin 21.000) lirasi gelir
vergisinden miistesnadir. istisna haddi (izerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan

edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna
haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya
birlikte elde ettigi licret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc¢ ve iratlarinin
gayri safi tutarlari toplami 103 (ncli maddede yazili tarifenin Gg¢lnci diliminde lcret gelirleri i¢in yer alan

tutari asanlar bu istisnadan faydalanamazlar." hUkmuUune yer verilmistir.

Ayni Kanunun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" baslkl 70 inci maddesinde; "Asadida yazili mal ve

haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar1 tarafindan
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kiraya verilmesinden elde edilen iradidir.

3. Gayrimenkullerin, ayri olarak kiraya verilen miutemmim clzileri ve teferruati ile bilumum tesisati

demirbas esyasi ve désemeleri;lar gayrimenkul sermaye iradidir:" hikmu yer almaktadir.

Diger taraftan, anilan Kanunun 74 Unci maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gore
istisna edilen gayrisafi hasilata isabet edenler haric olmak (izere gayrisafi hasilattan asagida yazili

giderler indirilir:

10. Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira indirimi
gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler disuldikten sonra,
kalan miktar dzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci maddenin 3'lUncu fikrasinin

uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz);

Mdkellefler (haklari kiraya verenler haric) diledikleri takdirde yukarida yazili giderlere karsilik olmak tizere
hasilatlarindan %15'ini gétird olarak indirebilirler. Gotiri gider usulliint kabul edenler iki yil gecmedikce

bu usulden dénemezler." hikmune yer verilmistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun mikerrer 257 nci maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali bendi ile
Maliye Bakanhqgi; "Mdkelleflere muameleleri ile ilgili tahsilat ve &6demelerini banka, benzeri finans
kurumlari veya posta idarelerince dlizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlulugunu getirmeye ve bu
zorunlulugun kapsamini ve uygulamaya iliskin usul ve esaslarini belirlemeye" yetkili kilnmis, bu yetkiye

dayanilarak yayimlanan 268 seri numarali Gelir Vergisi Genel Tebligi ile konutlarda, her bir konut icin
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ayhk 500 TL ve Uzerinde kira geliri elde edenlerin, isyerlerinde, isyerini kiraya verenler ile kiracilarin
kiraya iliskin tahsilat ve 6demelerinin banka veya Posta ve Telgraf Teskilati A.S. tarafindan dizenlenen

belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu getirilmistir.

Bu baglamda, gayrimenkul sermaye iradi elde eden ve gercek gider usulini secen mukelleflerce, kira ile
oturduklari konutun kira bedelini indirim konusu yapilabilmesi icin adlarina dizenlenen bir kira kontrati
bulunmasi, fiilen kiralanan konutta oturulmasi ve vyapilan kira 6&demelerinin tevsik edilmesi

gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, 2021 yilinda kendinize ait gayrimenkulln kiraya
verilmesi dolayisiyla elde ettiginiz kira geliri nedeniyle verilmesi gereken vyilik gelir vergisi
beyannamesinde, kardesiniz ile birlikte ikamet ettiginiz konut icin kardesinize 6dediginizi belirttiginiz kira

6demesini indirim konusu yapmaniz mimkdn degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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