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ilgide kayith ézelge talep formunuzda, tapuda ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... Mevkii, 264 ada, 1 nolu
parselde kayitli bulunan arsa nitelikli tasinmazin 1/15 oranindaki hissesini 06/04/2018 tarihinde 200.000-
TL'ye satin aldiginizi, daha sonra bazi ortaklar tarafindan T.C. ... 9. Sulh Hukuk Mahkemesinin ... esas
numaraslyla "Ortakh§in Giderilmesi" (Payli Mulkiyette, izale-i Suyuu) davasinin acildigini ve 03/10/2022
tarihinde ihale yapildigini, 11/10/2022 tarihi itibariyla da mahkemece tasinmaz satisinin kesinlestirildigini
ve satis bedelinin hak sahiplerine mahkemece dagitildigini, mahkeme masrafi ve diger tim kesintiler
duslldukten sonra tarafiniza ddenecek olan 2.580.797,74-TL'nin 26/10/2022 tarihinde banka hesabiniza
yatirildigini, mulkiyetin tesciline yodnelik kesinlesmis mahkeme kararinin da ... Tapu Muduarlagine
bildirildigini; ancak karar tapu kaydinin beyanlar hanesine islenmesine ragmen, ihale alicilarn tarafindan
2022 yili icerisinde tapu tescil isleminin gerceklestiriimedigini, 04/01/2023 tarihi itibariyla alinan tapu
kaydinda tasinmazin 1/15 hisseli maliki olarak gértindiginuzd, ... Belediyesi online islemler lGzerinden
2023 yih icin emlak vergisi borcu sorgulandiginda ise s6z konusu tasinmaz icin adiniza arsa vergisi
tahakkuk ettigini belirterek, izale-i suyu davasl sonucu mahkeme karari ile satisi gerceklestirilen; ancak
henilz tapuda tescili yapilmamis olan s6z konusu arsa nedeniyle 2022 takvim yili icin deger artisi kazanci

beyannamesi vermeniz gerekip gerekmedigi hususunda Baskanhgimiz gorist talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazancglari" bashkli Mikerrer 80 inci maddesinde,

"Asagida yazili mal ve haklarin elden ¢ikariimasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Taksi, dolmus, miniblis ve umum servis araclarina ait ticari plakalarin elden c¢ikariimasindan dogan

kazanglarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger
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sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (317 Seri No'lu Gelir
Vergisi Genel Tebligi ile 1.1.2022 tarihinden itibaren 25.000 TL.) Yeni Tiirk Lirasi gelir vergisinden

mdstesnadir.

Ote yandan, Tiirk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde,

"Tasinmaz mllkiyetinin kazanilmasi, tescille olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma hélleri ile kanunda éngdriilen diger héllerde,

milkiyet tescilden énce kazanilir. Ancak, bu héllerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, miilkiyetin

tapu kutdglne tescil edilmis olmasina baghdir." hikmi yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, ortakligin giderilmesi davasi sonucu 03/10/2022 tarihinde
ihalesi yapilan ve 11/10/2022 tarihinde de mahkeme karari geregince satisi kesinlestirilen gayrimenkuliin
mulkiyeti, mahkeme karar ile satin alan tarafindan kazanilacagindan gayrimenkull elden cikaran

mukellef icin elden cikarma tarihi olarak mahkeme karar tarihinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bu sebeple, 06/04/2018 tarihinde iktisap ettiginiz gayrimenkulin, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
Mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numaral bendi kapsaminda, iktisap tarihinden itibaren
bes yillik slre icerisinde elden cikarilmasi nedeniyle elde ettiginiz kazancin, ilgili yil icin belirlenen istisna

tutarini asan kisminin deger artisi kazanci olarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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