Belediye tarafindan yapilan suyulandirma islemi neticesinde iktisap
edilen arsanin satisinda, deger artisi kazanci dogup dogmayacagi.
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ilgide kayitli dzelge talep formunda, 343,00 m2 biyikligindeki arsa nitelikli gayrimenkulii 03.04.2015
tarihinde iktisap ettiginizi, s6z konusu arsa ile ilgili belediye tarafindan yapilan suyulandirma islemi
neticesinde, s6z konusu arsanin 30,92 m2'lik kisminin belediyeye, 284,08 m2'lik kisminin ise sahsiniza ait
olmak Uzere toplam 315,00 m2 olarak hisselere ayrildigi, 05.01.2022 tarihinde ise belediye ait olan 30,92
m?2'lik hissenin, tarafinizca satin alinmasi sonucunda ayni tarihte arsanin tamaminin tapuda adiniza tescil
edildigi belirtilerek, s6z konusu arsanin satilmasi halinde elde edilecek kazancin, deger artisi kazancina

tabi olup olmayacagi hususunda Baskanligimiz gortsU talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Deger Artisi Kazanglari" baslkli Mikerrer 80 inci maddesinin birinci
fikrasinin (6) numarali bendinde; iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70
inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye
tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak
(5615 sayili Kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare; 01.01.2007 tarihinden gecerli olmak Uzere) bes yil
icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclarin deger artis kazanci sayilacagi, ayni maddenin ikinci
fikrasinda bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyiminin, maddede yazili mal ve haklarin satilmasi, bir
ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret
sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi, Gclncl fikrasinda ise bir takvim yilinda elde edilen
deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan
saglananlar haric, (317 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 01/01/2022 tarihinden itibaren) 25.000-

TL'sinin gelir vergisinden mistesna oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun mukerrer 81 inci maddesinde ise "Deger artisinda safi kazang, elden cikarma karsiliginda
alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden
cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden ¢ikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde
kalan giderlerin ve édenen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur. H&silatin ayin ve menfaat
olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun degerleme ile ilgili hikimlerine gére tayin ve

tespit olunur.

Maliyet bedelinin mlikelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikumlerine gére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilanco veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda goésterilen deger

esas alinir.
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Mal ve haklarin elden c¢ikariilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak lizere Devlet [statistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya lzerinde

olmasi sarttir." hukmune yer verilmistir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 76 Seri No.lu Gelir Vergisi Sirkllerinin "5. Cins Tashihi Yapilan
Gayrimenkuller ile Kat Karsihgr Olarak Muiteahhit veya Konut Yapi Kooperatiflerinden Alinan

Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde iktisap Tarihinin Belirlenmesi" baslikli béliminde;

"Tapu ve Kadastro Genel Middrliginin 16.03.2010 glin ve 2010/4-1697 No.lu Genelgesinde, cins
degisikligi (cins tashihi), bir tasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz hale; bag,

bahce, tarla vb. iken arsa, arazi iken, bag, bahce vb. duruma donlstlirmek icin paftasinda ve tapu

sicilinde yapilan islem olarak tanimlanmistir.

Arazi vasfinda iktisap edilen gayrimenkulin belediyelerce ifraz ve taksim islemine tabi tutularak satiimasi

halinde iktisap tarihi olarak arazinin iktisap edildigi tarih degil, belediyenin ifraz islemi sonucu arsa vasfini

kazanarak, cins tashihi yapildigi tarihin esas alinmasi gerekir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Ote yandan, konuyla ilgili olarak Baskanligimiza ibraz edilen bilgi ve belgelerin tetkikinden;

- ... ili, ... ilgesi, ... mahallesi, ... mevkii 5129 parsel, 4 pafta numarasinda kayith 343,00 m2

bUyUkliglndeki arsayi, 03.04.2015 tarihinde iktisap ettiginiz,

- Bahse konu arsanin ... Belediye Baskanliginca yapilan suyulandirma islemi sonucunda, ... ili, ... ilcesi,

Kullar mahallesi, ... mevkii 1123 ada, 3 parsel numarasinda kayith 315,00 m2 buyukligindeki arsanin,
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14.10.2020 tarihinde 30,92 m2'lik kisminin belediyeye, 284,08 m2'lik kisminin ise sahsiniza ait olmak

Uzere hisselere ayrildigi,

- Belediye hissesi olan 30,92 m2'lik arsanin, belediye encimeninin karariyla tarafiniza satisinin

gerceklestirildigi ve meydana gelen 315,00 m2'lik arsanin, 05.01.2022 tarihinde adiniza tescil edildigi

anlasiimistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, 03.04.2015 tarihinde iktisap ettiginiz 343,00 m2'lik
arsanin, anilan belediye tarafindan gerceklestirilen suyulandirma islemi cercevesinde; 30,92 m2'lik
kisminin anilan belediyeye, 284,08 m2'lik kisminin ise sahsiniza ait olmak lGzere toplam 315,00 m2 olarak
hisselere ayrilmasi sonucunda, s6z konusu islem neticesinde arsaya iliskin her hangi bir cins tashihi (cins
degisikligi) yapilmadigi anlasildigindan, hissenize disen 284,08 m2'lik arsa payinin ilk iktisap tarihi
olarak 03.04.2015 tarihinin esas alinmasi, belediyenin hissesine dlsen; ancak 05.01.2022 tarihinde
tarafinizca satin alinan 30,92 m?2'lik arsa payinin iktisap tarihi olarak ise 05.01.2022 tarihinin esas

alinmasi gerekmektedir.

Buna gore, belediye tarafindan yapilan suyulandirma islemi sonucunda hissenize disen 284,08 m2'lik
arsa payl yaninda, belediye ait olan 30,92 m2'lik arsa payinin satin alinmasi neticesinde 05.01.2022
tarihinde adiniza tescil edilen 315,00 m2'lik arsanin, iktisap tarihinden itibaren bes yil icerisinde elden
cikarilmasi halinde, elde edilen kazancin belediyeden satin alinan 30,92 m2'lik hisseye tekabll eden
kisminin, ilgili yil icin belirlenen istisna tutarini asmasi halinde; asan kisminin, deger artisi kazanci olarak

vergiye tabi olmasi ve yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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