Gayrimenkul sermaye iradi beyannamesinde, takvim yilinda yapilan
tum giderlerin mi yoksa aylik elde edilen kira geliri donemine isabet
eden giderlerin mi indirim konusu yapilacagu.
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ilgide kayith 6zelge talep formunda, gayrimenkul sermaye iradi miikellefi oldugunuzu, 2022 takvim
yilinda iki aylk kira geliri (9.600 TL) elde ettiginiz belirtilerek s6z konusu gayrimenkulln iktisabi igin
kullanmis oldugunuz 2022 yilina isabet eden krediye ait faiz giderleri, s6z konusu gayrimenkulin iktisap
yilindan itibaren 5 yil sire ile iktisap bedelinin %5'i ile kira geliri elde edilen gayrimenkul icin ayrilacak
amortisman tutari ve oturdugunuz konuta ait kira giderinin verilecek gelir vergisi beyannamesinden gider
olarak indirilebilmesi hususunda; 2022 takvim yilinda yapilan tim gider tutarlarinin mi yoksa elde edilen
kira geliri donemi kadar yapilan iki aylik gider tutarinin mi dikkate alinarak indirim konusu yapilabilecegi

hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Gayrimenkul Sermaye iradinin Tarifi" bashkli 70 inci maddesinde,
aynl maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa
hakki sahipleri veya kiracilarn tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye

iradi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun;

- 21 inci maddesinde, "Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde elde edilen
hasilatin 1.500.000.000 lirasi gelir vergisinden mistesnadir. (317 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi ile 2022 yih icin 9.500 TL. ) /stisna haddi (zerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya

eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz.

Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile istisna
haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine bakilmaksizin ayri ayri veya
birlikte elde ettigi licret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin
gayri safi tutarlari toplami 103 Gnctu maddede yazil tarifenin tg¢lncu diliminde Ucret gelirleri icin yer alan

tutari asanlar bu istisnadan faydalanamazlar.",

- 74 Uncld maddesinde, "Safi iradin bulunmasi icin, 21 inci maddeye gére istisna edilen gayrisafi hasilata

isabet edenler hari¢ olmak (izere gayrisafi hasilattan asagida yazili giderler indirilir:
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4. Kiraya verilen mal ve haklar dolayisiyla yapilan ve bunlara sarf olunan borg¢larin faizleri ile konut
olarak kiraya verilen bir adet gayrimenkulin iktisap yilindan itibaren bes yil sire ile iktisap bedelinin %

5'i (iktisap bedelinin % 5'i tutarindaki bu indirim, sadece ilgili gayrimenkule ait hasilata uygulanir. Ancak,

indirilmeyen kisim 88' inci maddenin 3' (inci fikrasinin uygulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz),

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise maliyet
bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi dedgeri, diger mallar icin Vergi Usul Kanununun 267'nci
maddesinin 3'lincl sirasina gére tespit edilen emsal degeridir) (6745 sayili Kanunun 6 nci maddesiyle
eklenen ibare, Yurtrlik;, 07.09.2016) ile kiraya veren tarafindan yapilan ve gayrimenkulin iktisadi
dederini artirici niteligi olan isi1 yalitimi ve enerji tasarrufu saglamaya yénelik harcamalar (Bu harcamalar
bir takvim yili icinde Vergi Usul Kanununun 313 (ncli maddesinde belirlenen tutari asiyor ise maliyet

olarak dikkate alinabilir.);

10. Sahibi bulunduklari konutlari kiraya verenlerin kira ile oturduklari konutun kira bedeli (kira indirimi

gayri safi hasilattan bu maddenin 1 ila 9 ve 11 numarali bentlerinden yazili giderler disdldlkten sonra,

kalan miktar lzerinden yapilir; kiranin indirilemeyen kismi 88'inci _maddenin 3'lUncl fikrasinin

uyqulanmasinda gider fazlaligi sayilmaz);

hikmune yer verilmistir.
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Yukarida yer alan hikimler uyarinca, gayrimenkul sermaye iratlarinin elde edilmesinde takvim yili esasi
gecerli oldugundan, gercek gider usuliinii secmeniz halinde kira geliri elde ettiginiz gayrimenkule ait ilgili
yil icinde 6denen kredi faizlerinin ve s6z konusu gayrimenkulin iktisap yilindan itibaren 5 yil sure ile
iktisap bedelinin %5'i tutarindaki indirimin, ayrica bahse konu gayrimenkul icin ayrilan amortismanlarin
ve ikamet ettiginiz konut icin 6dediginiz kira bedellerinin, 2022 takvim yilinin timUndn baz alinmak

suretiyle gayrisafi hasilattan indirim konusu yapilmasi mimkin bulunmaktadir.

Bununla birlikte, indirim konusu yapabilecediniz iktisap bedelinin %5'i oranindaki tutar ile ikamet edilen
konut icin 6denen kira giderinin indirilemeyen kismi, gider fazlaligi sayillamayacagindan s6z konusu
indirimden dolay! zarar dogmasi halinde bu zararn gelecek yillarda elde edecediniz kira gelirlerinden

indirim konusu yapmaniz mimkuan degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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