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ilgi
01/10/2021 tarih ve 5396575 sayil 6zelge talep formu.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, gayrimenkul sermaye iradi mikellefi oldugunuzu ve gercek gider
yOntemine gore beyanname verdiginizi, kira geliri elde edilen gayrimenkule ait olan ve ariza, kirilma gibi
nedenlerden dolayr tamiri mimkin olmayan banyo tavan aspiratorl, ayna ve klima gibi esyalarin
yenisini alarak kiracinin kullanimina sundugunuzu belirterek yapilan bu harcamalarin dogrudan gider
olarak mi dikkate alinacagi yoksa gayrimenkuliin degerine eklenerek amortisman yolu ile mi itfa
edilecegi ile s6z konusu harcamalarin gayrimenkulin degerine eklenmesi durumunda, hangi bedelin

dikkate alinacagi hususlarinda Baskanligimiz gorisi sorulmaktadir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; maddede sayilan mal ve haklarin
mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilan tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu aciklanmistir.

Ayni Kanunun 74 UncU maddesinde; "Safi iradin bulunmasi icin, 21'inci maddeye gére istisna edilen

gayrisafi hdsilata isabet edenler haric olmak (izere gayrisafi hdsilattan asagida yazili giderler indirilir:

6. Kiraya verilen mal ve haklar icin ayrilan amortismanlar (Amortismana tabi deger, malum ise
maliyet bedeli, malum degilse, bina ve arazi icin vergi degeri, diger mallar icin Vergi Usul
Kanununun 267'nci maddesinin 3'lincii sirasina gore tespit edilen emsal degeridir) ile kiraya
veren tarafindan yapilan ve gayrimenkuliin iktisadi degerini artirici niteligi olan isi yalitimi ve enerji
tasarrufu saglamaya yénelik harcamalar (Bu harcamalar bir takvim yili icinde Vergi Usul Kanununun 313

lincti maddesinde belirlenen tutar asiyor ise maliyet olarak dikkate alinabilir.);

7. Kiraya verenin yaptigi onarim giderleri (Emlakin iktisadi degerini artiracak surette tevsii, tadili

veya bunlara ilaveler yapilmasi icin ihtiyar olunan giderler onarim gideri sayilmaz);

Sayfa2/4



...""hukmune yer verilmistir.

213 sayill Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde, maliyet bedelinin iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirilmasi miinasebetiyle yapilan édemelerle bunlara miiteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade edecegdi, 289 uncu maddesinde bu bdlimde yazili olmayan veyahut yazili olup
da kendi olclleriyle degerlenmesine imkan bulunmayan iktisadi kiymetlerden bina ve arazinin vergi
degeriyle, digerlerinin, varsa borsa rayici, yoksa mukayyet dederleri, o da yoksa emsal bedeliyle
degerlenecegi, 268 inci maddesinde vergi degerinin, bina ve arazinin Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu

maddesine gore tespit edilen degeri oldugu hikim altina alinmistir.

Anilan Kanunun 315 inci maddesinin Bakanhdgimiza verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi
kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omiir ve Amortisman Oranlan" tespit edilmis ve bu oranlar 339, 365,
389, 399, 406, 418, 439, 458 ve 506 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira

No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki liste ile agiklanmistir.

Ote vyandan, kiralanan gayrimenkullerin onarimi icin yapilan giderler gayrisafi hasilattan
indirilebilmektedir. Onarimdan amag; eskiyen, kirilan, dokulen, yikilan kisimlarin tamir veya yeniden
yaptiriimasidir. Onarim giderinin hasilattan indirilebilmesi icin kiraya veren tarafindan yapilmis olmasi
gerekir. Ancak bu tar giderlerin gayrimenkulin iktisadi degerini artirici 6nem ve genislikte olmamasi
gerekmektedir. Ayrica s6z konusu madde hikminde; gayrimenkulln iktisadi degerini artiracak surette
genisletilmesi, degistirilmesi veya bunlara ilaveler yapilmasi icin yapilan giderlerin onarim gideri
sayllmayacagi belirtilmistir. Onarim gideri olarak kabul edilmeyen bu tirden giderlerin, dogrudan gider

olarak hasilattan indirilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Buna gore, safi iradin tespitinde, kiraya veren tarafindan gayrimenkulln iktisadi degerini artiracak
neviden yapilan harcamalarin Gelir Vergisi Kanununun 74 ncd maddesinin (7) numarali bendine gore
normal onarim gideri olarak dikkate alinmasi mimkin olmayip, bu nitelikteki harcamalarin

gayrimenkulin maliyetine ilave edilmesi gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore,
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- Kira geliri elde etmis oldugunuz gayrimenkul icin 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ekinde
yer alan liste cercevesinde, 50 yil ve %2,00 amortisman orani ile gayrimenkullin maliyet bedeli Gizerinden

amortisman ayrilmasi mimkin bulunmaktadir.

- Kira geliri elde ettiginiz gayrimenkul icin yaptiginiz banyo tavan aspiratori ve klima harcamalarinin,
dogrudan gider olarak hasilattan indirim konusu yapilmasi mimkin olmayip, s6z konusu harcamanin
yapildigi yil gayrimenkulin maliyet bedeline eklenmek suretiyle gayrimenkulin kalan émrine gore

amortisman yoluyla itfa edilmesi gerekmektedir.

- Tasinir bir esya gibi mustakil olarak kullanima elverisli olmamasi, zarara ugramadan veya yapisi
degistirilmeden takildigi yerden ayrilmasina olanak bulunmamasi sartiyla, kirilan aynanin yenilenmesi
dolayisiyla yapilan harcamanin, onarim gideri kapsaminda kabul edilerek hasilattan gider olarak indirim

konusu yapilabilmesi mimkuindur.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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