Sufa davasi sonucunda edinilen gayrimenkilin satisinda deger artis

kazanci

Belge tiiri Ozelge

Kanun GELIR VERGISI KANUNU

Ozelge no 13649056-120[2023-0ZE-21]-59347

Tarih 03.06.2024

T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
Samsun Defterdarhig:
Gelir Kanunlari Grup Midurlugi
Sayl : E-13649056-120[2023-0ZE-21]-59347 03.06.2024
Konu : Sufa davasi sonucunda edinilen gayrimenkilin satisinda deger artis
kazanci
ilgi

11.04.2023 tarihli 6zelge talep formu.

Sayfal/4



ilgide kayith &zelge talep formunda, ... ili ... ilcesi ... Mahallesi ... ada ... numarali parselde kayitli
tasinmaza 19/12/2018 tarihinden itibaren 127029/47 hisse payi ile paydas oldugunuzu, 6n alim hakkiniz
kullanmak amaciyla sufa davasi actiginizi ve dava sonucunda davali adina kayith 1058575/5968232
oranindaki tasinmaz hissesinin, anilan mahkeme karari dogrultusunda tapuda adiniza tescil edildigi
belirterek bahse konu hissenizi satmaniz halinde, deger artisi kazancinin dogup dogmayacagi hususunda

gorus talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun Mikerrer 80 inci maddesinde, "Asagida yazili mal ve haklarin elden

¢ikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanglaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller d&hil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
¢tkarilmasindan dogan kazanglar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden ¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Taksi, dolmus, miniblis ve umum servis araclarina ait ticari plakalarin elden c¢ikariimasindan dogan
kazanglarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢c, 6.000 (323 Seri No.lu Gelir Vergisi

Genel Tebligi ile 1.1.2023 tarihinden itibaren 55.000 TL.) Yeni Tlirk Lirasi gelir vergisinden mlstesnadir.

...""hikmune yer verilmistir.
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Ote yandan, Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde; "Tasinmaz muiilkiyetinin kazanilmasi, tescille

olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma hélleri ile kanunda déngérilen diger hallerde,

mulilkiyet tescilden énce kazanilir. Ancak, bu héllerde malikin tasarruf islemleri yapabilmesi, miilkiyetin

tapu kdtdglne tescil edilmis olmasina bagldir." hikmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun 732 nci maddesinde ise, "Payll mdllkiyette bir paydasin tasinmaz (zerindeki payini
tamamen veya kismen Ulglncl kisiye satmasi hélinde, diger paydaslar énalim hakkini kullanabilirler."

hikmU yer almaktadir.

Ote yandan, 6zelge talep formunuz ekinde yer alan ... 5. Asliye Hukuk Mahkemesinin 09/02/2022 tarihli
ve Esas No: ..., Karar No: ... saylll kararinin incelenmesinden, ... ili ... ilcesi ... Mahallesi ... ada ...
numarali parselde kayitl tasinmaza 19/12/2018 tarihinden itibaren 127029/47 hisse payi ile paydas
oldugunuz, davaya konu olan s6z konusu tasinmazda paydas olan bir kisim hissedarin, 13/11/2019 ve
29/11/2019 tarihlerinde toplam 1.323,22 m?2'lik hisselerini sattiklarini 6grenmeniz Uzerine, 6n alim
hakkinizi kullanmak amaciyla sufa davasl actiginiz ve dava neticesinde de davali adina kayitl
1058575/5968232 oranindaki tasinmaz hissesinin, anilan mahkeme karari dogrultusunda tapuda adiniza

tescil edildigi anlasiimistir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalara gore, ivazsiz olarak elde edilenler haric olmak uzere
tasinmazlarin iktisap tarihinden itibaren bes 5 yil icerisinde elden c¢ikarilmasi durumunda, elde edilen

kazanglar deger artisi kazanci hiikiimlerine gore vergilendiriimektedir.

Bu baglamda, s6z konusu arsadaki mevcut payiniz ile sufa davasi sonucunda iktisap edilen payin, bes yil
icerisinde elden cikarilmasi durumunda s6z konusu arsa paylarina ait iktisap tarihlerinin ayri ayrn

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Buna gore, sufa davasi sonucunda iktisap ettiginiz arsa payinin, iktisap tarihinden itibaren 5 yil icerisinde
elden cikarilmasi durumunda elde edilen kazancin, ilgili takvim yili icin belirlenen istisna tutarini asmasi

halinde, asan kismin tarafinizca deger artisi kazanci olarak yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan
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edilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, 19/12/2018 tarihinde iktisap ettiginiz arsa payina isabet eden kismin ise iktisap tarihinden

itibaren 5 yil gectikten sonra satilmasi halinde deger artisi kazanci olusmayacadi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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