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suresinin bitiminden sonra gayrimenkul sahibi adina bedelsiz olarak
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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ... ili ... Mahallesi ... pafta, ... ada, ... parsel sayili ... m?

yUzolcimll tasinmazin (arsa) adiniza kayith oldugu, s6z konusu tasinmazin Ust hakkinin 7/3/2014 -
7/3/2021 tarihleri arasi donemde 7 (yedi) yil sureligine ...'na verildigi, Ust hakki tesis edilen kiracinin;
tasinmaz Uzerine kira s6zlesmesinin bitiminde tarafiniza tescil edilmek Uzere, tek kath 622,7 m?2 prefabrik
atélye binasi yaptidi, kira suresinin bitiminden sonra binanin 12/4/2021 tarihinde adiniza tescil ettirildigi
belirtilmis olup, s6z konusu prefabrik atélye binasindan dolayl deger artisi kazanci ve/veya gayrimenkul

sermaye iradi beyaninda bulunup bulunmayacaginiz hakkinda Defterdarligimiz gorisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin
sahipleri, mutasarriflar, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilarn tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmiine yer verilmistir.

Adi gecen Kanunun 72 nci maddesinde ise, "Gayrimenkul sermaye iratlarinda, gayrisafi hasilat, 70'inci
maddede yazili mal ve haklarin kiraya verilmesinden bir takvim yili icinde o yila veya ge¢cmis yillara ait

olarak nakden veya aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutaridir.

Ayin olarak tahsil edilen kiralar, Vergi Usul Kanunu htikiimlerine gére emsal bedeli ile paraya cevrilir.

Kiraci tarafindan gayrimenkulli genisletecek veya iktisadi degerini devamli surette artiracak sekilde
gayrimenkule ilave edilen kiymetler, kira middetinin hitaminda bedelsiz (Kiymetlerin emsal bedelinden
dlslk degerle devri halinde, aradaki fark bedelsiz devir sayilir) olarak kiralayana devrolundugu takdirde,

mezkar kiymetler kiraliyan bakimindan, bu tarihte aynen tahsil olunmus addolunur.

..." hakmuU yer almaktadir.

Gayrimenkul sermaye iradinda, elde etme "tahsilat" esasina baglanmis olup, tahsilat cesitlerinden bir
digeri de ayni tahsilattir. Ayin olarak tahsil edilen kiralar, 213 sayili Vergi Usul Kanunu hikimlerine gére
emsal bedeli ile paraya cevrilir. Emsal bedelinin ise adi gecen Kanunun 267 nci maddesinin UcUncl

sirasina gore Takdir Komisyonu tarafindan belirlenmesi gerekir. Ancak, mahkemelerce re'sen deger
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takdir edildigi durumlarda, bu deger emsal bedeli yerine gecer.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun Muikerrer 80 inci maddesinde, "Asagida yazili mal ve haklarin

elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller d&hil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gec¢en "elden ¢cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

... hikmuU yer almaktadir.

Ote yandan, mezk(r Kanunun "Gelirin toplanmasi ve beyan" baslkh 85 inci maddesinde; miikelleflerin,
anilan Kanunun ikinci maddesinde yazili kaynaklardan bir takvim yili icinde elde ettikleri kazan¢ ve
iratlari icin bu kanunda aksine htikim olmadikca yillik beyanname verecekleri ve bu Kanuna goére beyani
gereken gelirlerin yillik beyannamede toplanmasinin zorunlu oldugu belirtilerek, tacirlerle ciftciler ve
serbest meslek erbabinin ticari, zirai ve mesleki faaliyetlerinden kazang temin etmemis olsalar bile yillik
beyanname verecekleri hususlari hikim altina alinmis bulunmaktadir. Ayni Kanunun "Toplama
yapiimayan haller" baslikh 86 nci maddesinde de maddede belirtilen gelirler icin yillik beyanname
verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde, bu gelirlerin beyannameye dahil

edilmeyecegi yoninde hikimlere yer verilmis bulunmaktadir.
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Buna gore, sahibi bulundugunuz arsa Uzerine, kiraciniz tarafindan insa ettirilen ve kira slresinin
bitiminden sonra 12/4/2021 tarihinde adiniza tescil islemi gerceklestirilerek tarafiniza bedelsiz olarak
devredilen binanin, 2021 vergilendirme déneminde tespit edilecek dederi (zerinden aynen tahsil edilmis
gayrimenkul sermaye iradi olarak kabul edilmesi ve Gelir Vergisi Kanununun 85 ve 86 nci maddesi
hikUumleri dikkate alinmak suretiyle yillik gelir vergisi beyannamesi ile tarafinizca beyan edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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