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ilgide kayith o6zelge talep formunuzun incelenmesinden; Sirketiniz tarafindan misafirhane olarak
kullanilmak UGzere gercek kisiden daire kiralandigi ve kirasinin tevkifat yapilarak 6dendigi ancak, s6z
konusu dairenin, sube is yeri olmadigindan hareketle, gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagi

hususunda Defterdarligimizdan goris talep edilmekte oldugu anlasiimistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, ayni fikrada bentler halinde
sayillan mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar
tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmu yer

almaktadir.

Ayni Kanunun 94 (incl maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve mlesseseleri, iktisadi kamu
mdlesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatinm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabi esasina gére tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan 6demeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmuUne yer verilmis olup, anilan fikranin (5) numarali bendinin (a) alt bendinde ise 70 inci maddede
yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan dédemelerden, (2009/14592 sayili B.K.K. ile %?20.
Yarurlik; 3.2.2009) gelir vergisi tevkifati yapilacagi belirtilmistir.

Anilan Kanunun 96 nci maddesinde de, vergi tevkifatinin, 94 GUncli madde kapsamina giren nakden veya
hesaben yapilan 6demelere uygulanacagi, bu maddede gecen hesaben 6deme deyiminin vergi
tevkifatina tabi kazancg ve iratlari 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi borclu durumda gdsteren her turll
kayit ve islemleri ifade edecedi, vergi tevkifatinin, Ucretler disinda kalan 6édemelerde gayrisafi tutarlar
Uzerinden yapilacadl, kesilmesi gereken verginin 6demeyi yapan tarafindan Ustlenilmesi halinde bu
verginin, bilfiil 6denen miktar ile 6demeyi yapanin yuklendigi verginin toplami Uzerinden hesaplanacagi
hususlari hikiim altina alinmis olup, mezkdr Kanunun 98 inci maddesinde ise, 94 (incii madde geregince
vergi tevkifati yapmaya mecbur olanlarin bir ay icinde yaptiklari 6demeler veya tahakkuk ettirdikleri
karlar ve iratlar ile bunlardan tevkif ettikleri vergileri, (115 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu SirkuUleri
uyarinca) ertesi ayin yirmialtinci ginid aksamina kadar, 6deme veya tahakkukun yapildigi yerin bagli

oldugu vergi dairesine bildirmeye mecbur olduklari hikimlerine yer verilmistir.
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Diger taraftan, kiralamaya konu gayrimenkullerin, mesken olarak nitelendirilebilmesi icin s6z konusu
gayrimenkullerin kiracilarinin gercek kisiler olmasi ve gayrimenkullerin, kisilerin ticari, zirai veya mesleki
faaliyetlerinden badimsiz olarak ikamet etme amaciyla kiralanmasi gerekmektedir. Bu itibarla,
gayrimenkullerin, tevkifat yapmakla sorumlu olanlar tarafindan misafirhane olarak kullaniimak Gzere
kiralanmis olmasi halinde bu durumun, mesken kiralamasi olarak degerlendiriimesi muimkin

bulunmamaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, misafirhane olarak kullanmak Uzere, gercek kisiden
kiraladiginiz daire icin sirketinizce yapilacak kira 6demelerinin gayrisafi tutarlari (zerinden, kira
bedellerinin nakden veya hesaben 6dendigi asamada, anilan Kanunun 94 (ncli maddesinin birinci
fikrasinin (5) numarali bendinin (a) alt bendi uyarinca %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapiimasi ve
s6z konusu tevkifat tutarinin, bagli bulundugunuz vergi dairenize muhtasar ve prim hizmet beyannamesi

ile beyan edilerek 6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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