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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 17/06/2020 tarihinde kardesiniz ...'den 5.000 TL rayi¢ bedelle
satin aldiginiz tarla vasifli tasinmaz Uzerine insa etmis oldugunuz kdy evine 29/03/2021 tarihinde iskan
aldiginizi, s6z konusu tarlayl ve Uzerine insa edilen kdy evini 16/05/2022 tarihinde 296.000 TL'ye
sattiginizi ancak, satilan gayrimenkulin tarla olarak goriindiigl ve lzerinde kdy evinin maliyet bedelinin
dikkate alinmadigi belirtilerek, deger artisi kazanciniza esas tutarin ne sekilde belirlenecedi hususunda

Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun "Deder artisi kazanclari" bashkli mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dodgan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden ¢cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Taksi, dolmus, miniblis ve umum servis araclarina ait ticari plakalarin elden c¢ikariimasindan dogan
kazanclarin tamami ile bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araclarinin elden c¢ikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (317 Seri No.lu Gelir
Vergisi Genel Tebligi ile 1.1.2022 tarihinden itibaren 25.000,00-TL.) Yeni Tirk Lirasi gelir

vergisinden mustesnadir.
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hikmuU yer almaktadir.

Ayni Kanunun "Safi Deger Artisi" baslikli mikerrer 81 inci maddesinde ise;

"Deder artisinda safi kazanc, elden cikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile
temsil edilebilen her tirli menfaatlerin tutarindan, elden ¢ikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile
elden cikarma dolayisiyla yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin
indirilmesi suretiyle bulunur. H&silatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul

Kanununun degerleme ile ilgili hiikiimlerine gdre tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikimlerine gére, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilan¢o veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda goésterilen deger

esas alinir.

Mal ve haklarin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden c¢ikarilan mal ve haklarin, elden c¢ikarildigr ay
haric olmak (izere Devlet Istatistik Enstitiisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. Su kadar ki, bu endekslemenin yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya lzerinde

olmasi sarttir."

hikmuUne yer verilmis bulunmaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun miukerrer 298 inci maddesinin (C) bendinde, "Vergi
kanunlarinda yer alan "toptan esya fiyatlari genel endeksi" ibaresi "(retici fiyatlari genel endeksi" ve
"TEFE" ibaresi "UFE" olarak uygulanir." hUkm{ yer almakta olup, mezkdr Kanunun 262 inci maddesinde

ise, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirlmasi minasebetiyle
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yapilan édemelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder." hikmune yer verilmistir.

Ayrica, yine 213 sayil Vergi Usul Kanununun "Vergi Kanunlarinin Uygulanmasi ve Ispat" bashkh 3 (ncii

maddesinde de;

B) ispat: Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti esastir.

Vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti yemin haric her tirlii delille
ispatlanabilir. Su kadar ki, vergiyi doguran olayla ilgisi tabii ve acik bulunmayan sahit ifadesi ispatlama

vasitasi olarak kullanilamaz.

iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan veya olayin ézelligine gére normal ve mutad olmayan bir
durumun iddia olunmasi halinde ispat kllfeti bunu iddia eden tarafa aittir." hUkmuU yer almakta olup
mezk(r Kanunun 8 inci maddesinde ise "Vergi kanunlariyla kabul edilen haller miistesna olmak (lizere,
mdikellefiyete veya vergi sorumluluguna miteallik ézel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz."

hikmuUne yer verilmistir.

Ote yandan, 4721 sayilil Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde, tasinmaz mulkiyetinin
kazanilmasinin tescille olacadi, 706 nci maddesinde ise tasinmaz midlkiyetinin devrini amaclayan
sozlesmelerin gecerli olmasinin, resmi sekilde dizenlenmis bulunmalarina bagl oldugu hikim altina

alinmistir. Dolayisiyla, mulkiyet hakki Tlirk Medeni Kanununa gore tescille kazaniimaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, "kéy evi ve tarlasi" yerine tapu kayitlarinda cins
degisikligi yapilmadigindan "tarla" olarak goérinen ve tarafinizca, 16/05/2022 tarihinde satisl
gerceklestirilen tasinmazinizin, Uzerine insa edilen kdy evi ile birlikte kullanilma vasfina sahip olmasi ve
fillen de bu sekilde kullanilmasi, ayrica s6z konusu kdy evi ile tarlanin, ayrilmaz bir butinlik arz etmesi
sartiyla, deger artisi kazanciniza iliskin matrahin tespitinde; hasilat tutari icin, tarla satis bedelinin yani

sira s6z konusu koy evinin satis bedeli de aranilacaktir.
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Ote yandan, deger artisi kazanciniza iliskin matrahin tespitinde dikkate alinacak maliyet bedeli
hususunda ise, tarafinizca, gecerli belgelerle tevsik edilmesi kaydiyla, s6z konusu kdy evinin insasi icin

tarafinizca yapilan harcamalarin da dikkate alinmak suretiyle maliyet bedelinin belirlenecegi tabiidir.

Bu itibarla, bahse konu gayrimenkulinizin elden g¢ikarilmasi dolayisiyla tahsil ettiginiz tutardan, s6z
konusu gayrimenkulin maliyet bedelleri ile elden cikarma dolayisiyla yapilan ve uhdenizde kalan giderler
ile 6denen vergi ve harglarin indirilmesi sonucunda elde edilen deger artisi kazancinizin, 2022 takvim yil
icin belirlenen istisna tutarini (25.000 TL) asmasi durumunda asan kisminin, vergiye tabi olmasi ve yillik

gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankas!I (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmfi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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