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ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... ili, ... ilcesi, ... Beldesi, ... Mahallesi ...
No.lu Parselde sirketiniz adina kayitl bulunan ... m? yazélcimli tasinmazin ... Belediyesinin ... tarihli ve

. sayil, ... Kultar Varlklarini Koruma Bodlge Kurulunun ... tarihli ve ... sayili Kararlarina istinaden ifraz
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edildigi, ifraz sonucunda olusan yeni parsellerden icerisinde fabrika binasi bulunan ... No.lu Parselin tapu
katigla beyanlar hanesine | inci ve Il Uncl derece arkeolojik sit alani, ... No.lu Parselin tapu kGtGgu
beyanlar hanesine ise | inci derece arkeolojik sit alani serhlerinin konuldugu belirtilerek, s6z konusu
tasinmazlara iliskin emlak vergisi muafiyetinizin hangi tarihten itibaren baslayacag ve ifraz isleminden
dogan tapu harci ve imar durum Ucretlerinin 2863 sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
geredi muafiyet kapsaminda bulunup bulunmadigi hususunda Baskanhgimiz gorisinin soruldugu

anlasiimaktadir.

Emlak Vergisi Kanunu Yoniinden:

1319 sayill Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlarn iginde bulunan bina,
arazi ve arsalarin bu Kanun hukimlerine goére bina ve arazi vergisine tabi oldugu; 3 ve 13 Unci
maddelerinde, bina ve arazi vergisinin bina ve arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa

bina ve araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6denecegi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 4 ve 14 Uncid maddelerinde, bina ve arazi vergileri ile ilgili daimi muafiyetler, 5 ve 15 inci

maddelerinde de gecici muafiyetler dizenlenmistir.

Anilan Kanunun 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, "Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen
veya vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan binalardan dolayr mdkellefiyet, bu olaylarin
vukubuldugu tarihi takibeden taksitten itibaren sona erer.", 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda ise,
"Vergiye tabi iken muaflik sartlarini kazanan araziden dolayi mikellefiyet, bu olayin vukubuldugu tarihi

takibeden taksitten itibaren sona erer." hukumleri yer almaktadir.

Ayrica, 2863 sayil Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin G¢Uncu fikrasinda,
"Tapu kitlglne 'korunmasi gerekli tasinmaz kdltdr varligidir' kaydi konulmus olan tasinmaz kdltir
varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle (zerlerinde kesin yapilanma yasagi
getirilmis tasinmaz kiltir ve tabiat varliklari olan parseller her tirlt vergi, resim ve harctan muaftir.
Ancak, buylksehir belediyesi sinirlari icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen tasinmazlardan basit
usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda emlak vergisinin yarisi ve

cevre temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet htikmu uygulanmaz.
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Getirilen kesin yapilanma yasadina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu yapilarin yapildigi parseller ve
kanunlara aykirni eklentileri bulunan tasinmaz kultir varliklari hakkinda bu yapilar yikilincaya veya

aykiriliklar giderilinceye kadar yukaridaki fikradaki muafiyet htikmi uygulanmaz." hiukmu yer almaktadir.

Buna gore, blyulksehir belediyesi sinirlar icerisinde yer almadidi anlasilan s6z konusu parsellerde yer
alan tasinmazlarin arkeolojik sit alani olmalari nedeniyle Uzerlerinde kesin yapilanma yasagi getirilmis
olmasi halinde, bu tasinmazlarin kiltlr ve tabiat varliklari olarak belirlendigi tarihi takibeden taksitten

itibaren emlak vergisinden muaf tutulmasi mimkidn bulunmaktadir.

Ote yandan, arkeolojik sit alani bulunmakla birlikte Gzerlerine kesin yapilanma yasa@i getiriimeyen
tasinmaz kultlr ve tabiat varliklari olan parsellerin emlak vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Ayrica
s6z konusu tasinmaz Uzerinde, getirilen kesin yapilanma yasagina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu
yapilarin yapildi§i parseller ve kanunlara aykiri eklentileri bulunan tasinmaz kultlr varlklari bulunmasi
halinde, bu yapilar yikilincaya veya aykiriliklar giderilinceye kadar emlak vergisi muafiyeti uygulanmasi

mumkun degildir.

Belediye Gelirleri Kanunu Yoniinden :

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu maddesinde kayit ve suret harci; 80 inci maddesinde
imar ile ilgili harclar (parselasyon harci, ifraz ve tevhit harci, plan ve proje tasdik harci, zemin agcma izni
ve toprak hafriyati harci ve yapi kullanma izni harci); 86 ila 94 GUnci maddelerinde harcamalara katilma

paylari ve Ek 1 ila Ek 6 nci maddelerinde de bina insaat harci dizenlenmistir.

Ayrica, anillan Kanunun 97 nci maddesinde, "Belediyeler bu Kanunda har¢ veya katilma pay! konusu
yapilmayan ve ilgililerin istegine bagli olarak ifa edecekleri her tirlti hizmet icin belediye meclislerince
diizenlenecek tarifelere gére lcret almaya yetkilidir. Belediyeye tekel olarak verilmis isler kendi ézel

hidktumlerine tabidir." hikmune yer verilmistir.
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Buna gore, gerek 2464 sayili Kanunun 97 nci maddesinde, gerekse 2863 sayili Kanunun 21 inci
maddesinde, arkeolojik sit alani olmalari nedeniyle Uzerlerinde kesin yapilanma yasagi getirilmis
tasinmaz kultlr ve tabiat varliklari olan parsellerin Ucretten istisna olduguna iliskin herhangi bir hikim
bulunmadigindan, bu parsellerde yer alan tasinmazlardan ilgili belediyece imar durum Ucreti alinmasi

mumkUn bulunmaktadir.

Ote yandan, ézelge talebiniz ve eklerinden sdz konusu tasinmazlara iliskin olarak tapuda ifraza iliskin
islemlerin yapildigi anlasildigindan, tapu harcinin islem aninda pesin 6denmesi gerektigi hususu
g6zonunde bulundurularak bu asamada 492 sayili Harclar Kanunu ydninden 6zelge tayini mimkun

degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracihigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 16.09.2026
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