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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Emlak Konut GYO A.S. ile sirketiniz
arasinda akdedilen "Hasilat Paylasimi Karsiliginda insaat Yapimi Sézlesmesi" uyarinca ... ili, ... ilcesi, ...
Mah. ... pafta, ... ada, ... parselde kayith ... bloktan olusan ... projesinin, yuklenici sifatiyla sirketinizin
taahhldiinde bulundugu ve yapinin malikinin Toplu Konut idaresi Baskanhgi istiraki Emlak Konut GYO
A.S. oldugu belirtilerek, proje kapsaminda yapilan binalara iliskin olarak ilgili Belediyece aranilacak olan
iskan harclarinin, 2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 9 uncu maddesinin ikinci fikrasina gore, 2464
saylll Belediye Gelirleri Kanunundaki ilgili tarifelerde belirtilen en az tutarlar Gzerinden hesaplanip

hesaplanamayacadi hususunda Baskanlhgimiz gortsinin soruldugu anlasiimaktadir.
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Bilindigi Uzere, 2464 sayili Kanunun Ek 1 inci maddesinde, belediye sinirlari ve micavir alanlar icinde
yapilan her tarl bina insaatinin (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatinin alinmasinda
Kanunun Ek 6 nci maddesinde yer alan tarifede gosterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina tabi

tutulacagi hikidm altina alinmistir.

Anilan Kanunun Ek 4 4ncd maddesine go6re, bina insaat harcinin matrahi, her bir konut veya isyeri
biriminin ayri ayri insaat sahasinin yuzoélcimleri olup Ek madde 6'da konut insaati ve isyeri insaati icin
bina insaat harcinin m2 basina insaat alanina gére en az ve en cok miktarlarinin yer aldigi tarife

belirlenmistir.

Ayni Kanunun 79 uncu maddesinde, belediyeler ve belediyelere bagli miesseselerden istenecek her tirl
kayit suretleriyle gayrimenkullerle ilgili harita, plan ve krokilerin suretlerinin, kayit ve suret harcina tabi
oldugu; 80 inci maddesinde de imar mevzuati geredince yapilacak islem ve verilecek kararlar uyarinca
"parselasyon harci", "ifraz ve tevhit harci", "plan ve proje tasdik harci", "zemin agcma izni ve toprak
hafriyati harcl" ve "yapi kullanma izni harci"nin belediyelerce tahsil edilecegi hiikme baglanmis olup 84

Uncl maddesi ile cesitli harclara ait tarifeler belirlenmistir.

Bu Kanunun 96 nci maddesinin (A) fikrasinda, Bakanlar Kurulunun, bu Kanunda en az ve en ¢ok miktarlari
go6sterilen vergi ve harclarin tarifelerini belediye gruplar itibariyla tayin ve tespit edecegi hikme
baglanmistir. Bu yetkiye istinaden hazirlanan ve 7/5/2005 tarihli ve 25808 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 2005/8730 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bu harglara iliskin olarak uygulanacak tarifeler

tespit edilmistir.

Ote yandan, 2985 sayili Kanunun Ek 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinda "Toplu Konut idaresi Baskanligi
tarafindan yapilacak veya yaptirilacak her tirll alt yapi ve lst yapi insaatlariyla ilgili olarak, 26/5/1981
tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun ek 6 nci maddesinde yer alan bina insaat harci ve 84
lincd maddesinin (1) ve (2) numarali bentlerinde yer alan cesitli harclar, Kanundaki tarifesinde belirtilen
en az tutarlar lzerinden alinir. Bu harclarin disinda her ne ad altinda olursa olsun hizmet karsiligi olsa
dahi baskaca bir lcret veya bedel allnamaz. Belediyeler, bu yapilarla ilgili yapi kullanma izin belgesi
miiracaatlar lizerine, Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan gecici kabuliin yapilmis olmasi kaydiyla
baskaca belge aranmaksizin 15 giin icinde yapi kullanma izin belgesi vermek zorundadir. istenen diger

belgeler Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan daha sonra tamamlanir." hikm( yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikme gére, Toplu Konut idaresi Baskanh§i tarafindan yapilacak veya yaptirilacak her
tarlG alt yapi ve Ust yapi insaatlaniyla ilgili olarak bina insaat harci, kayit ve suret harci ve imar mevzuati
geregince belediyelerce tahsil edilecek harclarin 2464 sayili Kanunda yer verilen tarifede belirtilen en az

tutarlar Uzerinden alinmasi gerekmektedir.

Ancak, 2985 sayili Kanunun Ek 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinda yer alan dlzenlemeden yalnizca

Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan yapilacak veya yaptirilacak her tarli alt yapi ve Ust yapi
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insaatlariyla ilgili olarak tahsil edilecek harglar icin yararlanilmasi mimkidn bulundugundan, anilan
idarenin istiraki olan Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ile sirketiniz arasinda dizenlenen
"Hasilat Paylasimi Karsihidinda insaat Yapimi Sézlesmesi" uyarinca insa edilen bahse konu
gayrimenkullerle ilgili olarak bina insaat harci, kayit ve suret harci, imar mevzuati geregince
belediyelerce tahsil edilecek harclarin 2464 sayili Kanunda yer verilen tarifede belirtilen en az tutarlar

Uzerinden alinmasi mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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