Universitenin ifraz nedeniyle Tapu Harci ve Belediyece alinacak ifraz
harci istisnasi hk.

Belge tiiri Ozelge

Kanun HARCLAR KANUNU

Ozelge no 90792880-175.02.02.09[2013/64]-627
Tarih 12.06.2014

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
ANKARA VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Mikellef Hizmetleri KDV ve Diger Vergiler Grup Mudiirligii)

Sayi : 90792880-175.02.02.09[2013/64]-627 12/06/2014

Konu : Universitenin ifraz nedeniyle Tapu Harci ve Belediyece alinacak

ifraz harci istisnasi hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, Universitenizin mulkiyetinde bulunan
....... Mah. .... parselde kayitli tasinmazin ifraz islemi nedeniyle 6denmesi gereken harclardan 2464 sayil
Belediye Gelirleri Kanunu ve 492 sayili Harglar Kanunu hikUmleri uyarinca istisna tutulup tutulmayacagi

hususunda Baskanligimizdan goris talep edildigi anlasiimaktadir.

A) HARCLAR KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

Bilindigi Uzere, 492 sayili Kanunun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden 492 sayili
Kanuna bagli (4) sayih tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu hikim altina

alinmistir. Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "Tapu islemleri:" bashkli boliminin 6/a maddesinde ifraz veya

Sayfal/3



taksim veya birlestirme islemlerinde kayitli degerler tzerinden binde 11,38 oraninda (2013 yilinda gecerli

oran) harg alinacagi hikme baglanmistir.

492 sayili Kanunun "Harctan mdastesna tutulan islemler:" baslkli 59 uncu maddesinin (a)
bendinde; genel ve 6zel butceli idarelerle, il 6zel idareleri, belediyeler ve kéylerin iktisap edecekleri
gayrimenkullerin vesair ayni haklarin tescili, serhi gerektiren islemleri ve bunlarin terkinlerinin harctan
istisna oldugu, (n) bendinde ise; organize sanayi, endustri veya teknoloji gelistirme bdlgelerinde yer alan
gayrimenkullerin ifraz veya taksim veya birlestirme islemlerinin harctan istisna oldugu belirtilmistir.
Ayrica 59 uncu maddenin son fikrasinda 59 uncu maddede yer alan istisnalara ilave olarak 6zel

kanunlarda yer alan muafiyet ve istisnalara iliskin hikimler sakli oldugu hikim altina alinmistir.

Ote yandan, 2547 sayili Yilksekégretim Kanununun 56 nci maddesinin (b) fikrasinda, Gniversiteler
ve yuksek teknoloji enstitilerinin, genel butceye dahil kamu kurum ve kuruluslarina taninan mali

muafiyetler-istisnalar ve diger mali kolayliklardan aynen yararlanacagi hikmune yer verilmistir.

Buna itibarla, yapilacak ifraz islemleri nedeniyle Universitenizin 492 sayili Kanunun 59 ve 2547

saylli Kanunun 56/b maddeleri geregince tapu harclarindan istisna tutulmasi gerekmektedir.

B) BELEDIYE GELIRLERi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

2464 sayili Kanunun 80 inci maddesinde, imar mevzuati geregince alinacak harclarin belediyece
tahsil olunacagi belirtiimis ve s6z konusu maddenin (b) fikrasinda, verilecek ifraz ve tevhit kararlarinin
ifraz ve tevhit harcina tabi tutulacagi hikme baglanmis olup Universiteler ile genel bitceye dahil idareler
icin herhangi bir muafiyet hikmune yer verilmemistir. Ayni Kanunun 84 Gncid maddesinin 2 nci fikrasinda

ise imarla ilgili harglara iliskin tarifeler, ticaret ve konut bélgeleri icin tespit edilmis bulunmaktadir.

Ayrica, 21/08/1981 tarihli ve 17435 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan 2464 sayili Belediye
Gelirleri Kanununun Cesitli Harclarla ilgili Hikimlerinin Uygulanmasina iliskin Yénetmeligin 7 nci
maddesinin (b) fikrasinda; "ifraz: Bir tasinmazin imar mevzuati yéniinden insaata elverisli parsellere
boélinmesidir.", (c) fikrasinda ise, "Tevhit (Birlestirme): Birden fazla parseli, Gzerinde bina yapilabilecek

sekilde birlestirmektir." denilmektedir.

Buna gore, ifraz ve tevhidi yapilan alanlarin, belediye sinirlari ve mucavir alanlar icinde bulunmasi
gerekir. MUcavir alan icerisinde olmasi halinde ise bu alanlara belediyece belirli hizmetlerin gétirtlmesi
gerekli bulunmaktadir. Bunun yani sira, ifraz ve tevhit islemlerinin yapilacadi alanlarin konut ve ticaret

bolgesinde yer almasi icap etmektedir.

Ayni Kanunun 97 nci maddesinde de belediyelerin bu Kanunda har¢ ve katilma pay! konusu
yapillmayan ve ilgililerin istegine bagl olarak ifa edecekleri her tirli hizmet icin belediye meclislerince
dizenlenecek tarifelere gore Ucret almaya yetkili oldugu, belediyelere tekel olarak verilmis islerin kendi

0zel hikUmlerine tabi oldugu belirtilmistir. Bu kapsamda genel blitceli idareler ve kamu Universiteleri igin
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Ucret alinmayacadina dair herhangi bir istisna hikm bulunmamaktadir.

Diger taraftan, 2547 sayili Kanunun 3708 sayili Kanunla degisik 56/b maddesinde, Universitelerin
ve ileri teknoloji enstitllerinin, genel biltceye dahil kamu kurum ve kuruluslarina taninan mali

muafiyetlerden, istisnalardan ve diger mali kolayliklardan aynen yararlanacaklari hiilkme baglanmistir.

Bu itibarla, 2464 sayili Kanunun 80 inci maddesine goére, Universiteler ile genel butceye dahil
idarelerin imarla ilgili harclardan muaf tutulmasi mimkuin bulunmamaktadir. Bununla birlikte, ticaret ve
konut bdlgeleri disinda kalan alanlardan ifraz ve tevhit yapiimasi halinde 2464 sayili Kanunun 80 inci
maddesine gore ifraz ve tevhit harcinin alinmamasi gerekmektedir. Ancak, Maliye Hazinesi adina kayitli
ve Universitenize tahsis edilen ticaret ve konut bélgelerinde bulunmasi durumunda ise ifraz ve tevhit

harcinin alinmasi gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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