5366 sayili Kanun kapsaminda yenileme alaninda yapilacak
gayrimenkuller ile ilgili islemlerin damga vergisi, har¢ ve 2464 sayih
Kanun kapsaminda alinacak harclar ile harcamalara katilma
payindan muaf olup olmadig: hk.
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Konu : 5366 sayili Kanun kapsaminda yenileme alaninda

yapilacak gayrimenkuller ile ilgili islemlerin damga vergisi,

harc ve 2464 sayili Kanun kapsaminda alinacak harclar ile

harcamalara katilma payindan muaf olup olmadigi hk.
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ilgi : ... tarihli ve ... sayili 6zelge talep formu.

ilgide kayith 6zelge talep formunuz incelenmesinden, istanbul ili Zeytinburnu ilcesi yenileme alani Ada-
Parsel listesinde yer alan 2957 Ada 4, 7, 22, 24 numarali parseller ve 2931 Ada 6, 7, 8 numarali parseller
ile ilgili olarak 5366 sayili Kanun kapsaminda yenileme alaninda yapilacak gayrimenkuller ile ilgili
islemlerin damga vergisi, har¢ ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu kapsaminda alinacak vergi ve

harclardan muaf olup olmadigi hususunda Baskanhgimiz gorist sorulmaktadir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi olacagi; 3 Uncli maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar imza edenler
oldugu, resmi daireler ile kisiler arasindaki islemlere ait kagitlarin damga vergisini kisilerin 6deyecegi; 8
inci maddesinde, bu Kanunda yazili resmi daireden maksadin genel ve 6zel butceli idarelerle, il 6zel

idareleri, belediyeler ve kdyler oldugu hilkme baglanmistir.

492 sayili Harclar Kanununun 123 Gncli maddesinin birinci fikrasinda; "Ozel kanunlarla harctan muaf

tutulan kisilerle istisna edilen islemlerden har¢ alinmaz."™ hikma yer almaktadir.

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde de kanunun amacinin, buyUksehir belediyeleri,
buyuksehir belediyeleri sinirlar icindeki ilce ve ilk kademe belediyeleri, il, ilce belediyeleri ve nufusu
50.000'in Gzerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve
Ozelligini kaybetmeye ylz tutmus; kiltlr ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil
ve ilan edilen bélgeler ile bu bdlgelere ait koruma alanlarinin, bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden
insa ve restore edilerek, bu bodlgelerde konut, ticaret, kultlir, turizm ve sosyal donati alanlari
olusturulmasi, tabil afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiltirel tasinmaz varliklarin
yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullaniimasi oldugu; 3 ncl maddenin birinci fikrasinda, yenileme
alanlari olarak belirlenen bdlgelerde il 6zel idaresi ve belediye tarafindan hazirlanan veya hazirlatilan
yenileme projeleri ve uygulamalari ilgili il 6zel idareleri ve belediyeler eliyle yapilacagl veya kamu kurum
ve kuruluslar veya gercek ve 6zel hukuk tizel kisilerine yaptirilarak uygulanacagi, bu alanlarda Toplu
Konut idaresi ile ortak uygulama yapilabilecegi gibi, Toplu Konut idaresine de uygulama yaptirilabilecegi;
ikinci fikrasinda, buyuksehirlerde, blUyUksehir belediyeleri tarafindan baslatiilmayan uygulamalar ilce ve
ilk kademe belediyelerince tek basina veya misterek olarak yapilacagr veya yaptirilacadi; altinci
fikrasinda ise yenileme alanlarindaki uygulamalarin her tarli vergi, resim, har¢ ve Ucretlerden muaf

olacagi hikim altina alinmistir.

Buna gore, 5366 sayili Kanunun 3 Uncu maddesindeki istisna hUkmUnUn uygulanabilmesi icin, Kanunun 2
nci maddesinde belirtildigi sekilde projenin yapilacagi yerin yenileme alani olarak kabul edilmesine iliskin

ilce ve ilk kademe belediye meclislerince alinan kararin buyuUksehir belediye meclisinde onaylanip
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Bakanlar Kuruluna sunulmasi ve Bakanlar Kurulunun projenin uygulanmasina U¢ ay icinde karar vermesi

gerekmektedir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin 3 Uncl
fikrasinda; tapu kitligune "korunmasi gerekli tasinmaz kulttr varhigidir" kaydi konulmus olan ve | inci ve
Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kalttr varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit
alani olmalari nedeniyle lzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kultlr ve tabiat varliklar
olan parsellerin her turli vergi, resim ve hargtan muaf oldugu; 5 inci fikrasinda da, koruma bdlge
kurullan kararina uygun olarak bu tasinmaz kultlr varliklarinda yapilan onarim ve insaat isleri Belediye
Gelirleri Kanunu geregince alinacak vergi, har¢c ve harcamalara katilma paylarindan muistesna oldugu

hikmuUne yer verilmistir.

Bu itibarla, 23.06.2006 tarih ve 26207 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/10502 sayili Bakanlar
Kurulu Kararinda, 5366 sayili Kanuna gdre yenileme alani olarak belirlendigi anlasilan istanbul ili
Zeytinburnu ilcesi 2957 Ada 4, 7, 22, 24 numarali parseller ve 2931 Ada 6, 7, 8 numarali parsellerde
yapilacak uygulamalar nedeniyle 492 sayili Kanuna ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununa istinaden
alinmasi gereken harglar ile ilgili kurumla dizenleyeceginiz kagitlarin 488 sayili Kanuna gore alinacak

damga vergisinden istisna tutulmasi gerekmektedir.

S6z konusu tasinmazlarin, 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesinde belirtilen nitelige sahip tasinmaz
kaltdr varliklar olmalari durumunda, koruma bdlge kurullari kararina uygun olarak bu tasinmaz kualtur

varliklarinda yapilacak onarim ve insaat isleri harcamalara katilma paylarindan da istisna tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midiri

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413 .maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz UGzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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