Toplu Konut idaresi tarafindan yaptirilacak yapilardan belediyelerin
hangi grupta yer aldigina bakilmaksizin bina insaat harcinin 2464
sayili Kanunun Ek 6 nci, kayit ve suret harci ve imarla ilgili harclarin
ise, 84 uncu maddesinin (1) ve (2) numarali ben
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KONU: Bina insaat harci hk.

ilgide kayith dilekcenizde, Toplu Konut idaresinin yaptirmakta oldugu konut insaatlarinda yiklenici firma
oldugunuz ve belediyeye insaat ruhsati talebinde bulundugunuz konut insaatlarinda, insaat alaninin
tespitinde 6zel garaj ve 0zel depo gibi mistemilat disinda ortak yerlerden gelen paylarin da dahil edildigi

ve bina insaat harci hesaplanirken farkli tarifeler uygulandidi belirtilerek konu hakkinda Baskanhgimiz
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goriusu sorulmaktadir.
2464 sayil Belediye Gelirleri Kanununun Ek 4 Gncli maddesinde,

"Bina insaat Harcinin matrahi, her bir konut veya isyeri biriminin ayri ayr insaat sahasinin

yuzolcimleridir.

Konut insaatlarinda insaat alaninin tespitinde, siginak, merdiven sahanligi, misterek garaj, depo,
kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden gelen paylar ile kémurlikler haric tutulur, 6zel garaj ve 6zel

depo gibi mistemilat dahil edilir.
isyeri insaatlarinda, insaat alanina miistemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin timi dahildir."
hikmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun 5281 sayili Kanunla degisik Ek 6 nci maddesi ile bina insaat harcinin, 84 Gnci maddesinin
(1) ve (2) numaral bentleri ile de kayit ve suret harci ve imarla ilgili harclarin tarifesi belirlenmis

bulunmaktadir.

Kanunun 96 nci maddesinin (A) fikrasinda, "Bakanlar Kurulu, bu Kanunda en az ve en ¢ok miktarlari
gosterilen asagida yazili vergi ve harclarin tarifelerinin belediye gruplar itibariyle tayin ve tespit eder."
denilmekte olup bina insaat harci, kayit ve suret harci ve imarla ilgili harclar da bu maddede sayilan

harclar arasinda yer almaktadir.

S6z konusu maddenin (A) fikrasinda sayilan vergi ve harclarin belediye gruplari itibariyle tespiti, 7/5/2005
gun ve 25808 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2005/8730 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yapilmis

bulunmaktadir.

Ote yandan, 2985 sayili Toplu Konut Kanununun ek 9 uncu maddesine 5492 sayili Kanunla eklenen ikinci
fikrasinda, "Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan yapilacak veya yaptirilacak her tiirli alt yapi ve Ust
yap! insaatlariyla ilgili olarak, 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun ek 6 nci
maddesinde yer alan bina insaat harci ve 84 Uncl maddesinin (1) ve (2) numaral bentlerinde yer alan
cesitli harclar, Kanundaki tarifesinde belirtilen en az tutarlar Gzerinden alinir. Bu harclarin disinda her ne
ad altinda olursa olsun hizmet karsiligi olsa dahi baskaca bir lcret veya bedel alinamaz..." hikmi yer

almaktadir.
Buna gore,

1. Bina insaat harcinin hesaplanmasinda, konut insaatlarinda insaat alaninin tespitinde siginak, merdiven
sahanligi, mulsterek garaj, depo, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden gelen paylar ile
komdrltklerin hari¢c tutulmasi, 6zel garaj ve 6zel depo gibi mistemilatlarin ise dahil edilmesi, isyeri

insaatlarinda ise insaat alanina mistemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin timunin dahil edilmesi,
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2. Toplu Konut idaresi tarafindan yaptirilacak yapilardan belediyelerin hangi grupta yer aldigina

bakilmaksizin bina insaat harcinin 2464 sayili Kanunun Ek 6 nci, kayit ve suret harci ve imarla ilgili

harclarin ise, 84 Uncli maddesinin (1) ve (2) numarali bentlerinde belirtilen en az tutarlar Gzerinden

alinmasi,

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Baskan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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