Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica har¢ alinmaz.
Odenen harc tutan tenzil edilir.Ancak insaat sahasinda artis,
bagimsiz birimlerin brut alaninda veya niteliginde degisme olmasi
halinde yeniden hesaplanacak harctan evvelce
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..... Yap! Kooperatifi tarafindan Bakanligimiza verilen 24.3.2005 tarihli dilekge ve eki ile konu hakkinda
...... Belediye Baskanlhigindan alinan 13.4.2005 gin ve 019/2005/4492/4489 sayili yazinin bir érnegi

ilisikte gonderilmis olup, konu ile ilgili Bakanligimiz gérist asadida aciklanmistir.

S6z konusu yazida, 1995 yilinda 150 m2'nin altinda konut yapmak amaciyla ruhsat alindigi ve ruhsat
harcindan muaf tutuldugu ancak, insaatin mimari projesinde herhangi bir degisiklik yapiilmadigi, yapida
yaklasma mesafesi nedeniyle insaat ruhsatinin yenilenmesi gerektigi bildirilerek, bina insaat harci 6denip
0denemeyecegi hususunda tereddlite duslldiga belirtilerek konu hakkinda Bakanhgimiz gorisi

sorulmaktadir.

Bilindigi gibi, 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1' inci maddesinin birinci fikrasinda, "Belediye

sinirlari ve mucavir alanlar icinde yapilan her tirli bina insaati (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat
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ruhsatinin alinmasinda Ek Madde 6'da yer alan tarifede gosterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina
tabidir." denilmekte ve dérdincu fikrasinda ise, "Bu hUkimlerin yarirlige girmesinden dnce insa edilmis
olan binalarin yuzdélcumlerine ilave veya binada tadilat yapilmasi halinde harg, binanin toplam
yUzolcimiine gore tabi oldugu tarife esas alinarak ve yalniz ilave edilen kismin ylGzolcimU Gzerinden

hesaplanir." hiukmu yer almaktadir.

Diger taraftan, 3194 sayili imar Kanununun 29'uncu maddesinde, "Yaplya baslama muiddeti ruhsat
tarihinden itibaren iki yildir. Bu middet zarfinda yapiya baslanmadidi veya yapiya baslanip da her ne
sebeple olursa olsun, baslama muiddetiyle birlikte bes yil icinde bitiriimedigi takdirde verilen ruhsat
hiklimsliz sayilir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi mecburidir. Baslanmis insaatlarda muktesep

haklar sakhdir.

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica har¢ alinmaz. Ancak insaat sahasinda artis, bagimsiz
bolimlerin brit alaninda veya niteliginde degisme olmasi halinde yeniden hesaplanacak harctan evvelce
O0denen harg tutar, tenzil edilir. Yeni durumda hesaplanan har¢ tutarinda azalma olmasi halinde iade

yapillmaz. Diger kanunlardaki muafiyet hikimleri saklidir." hikmU yer almaktadir.

Buna gore, adi gecen kooperatif tarafindan ..... Belediyesi sinirlar icinde 1995 yilinda 150 m2'nin
altinda konut yapmak amaciyla, bina insaat harcindan istisna tutularak ruhsati alinan insaatin, ruhsatinin

2005 yilinda yenilenmesi ve plan tadili yapilmasi halinde bina insaat harcinin alinmamasi gerekmektedir.

Ancak, ruhsat yenilenmesi sirasinda insaat sahasinda artis, bagimsiz boélimlerin brit alaninda veya
niteliginde degisme olmasi halinde har¢ alinmasi gerekmektedir. Harg, binanin toplam yizélcimune gore
tabi oldugu tarife esas alinarak ve yalniz ilave edilen kismin yz6lcimi Uzerinden hesaplanmak suretiyle

alinir.

Bilgi edinilmesini, konu ile ilgili Bakanliklari gérisuntn belirlenerek gerekli duyurunun yapilmasini ve

sonucundan Bakanligimiza da bilgi verilmesini arz ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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