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ilgide kayitli dilekcede, Ozellestirme idaresi Baskanh@i'nin acmis oldugu ihale sonucu satin alinan
gayrimenkulun tapudaki devir isleminin ... tarihi itibariyle yapildigi, s6z konusu binanin insaat ruhsatinin
. tarihinde, ... Genel Mudurligunin (...) mdulkiyetindeyken alindigi, ... tarihi itibariyle ruhsatin
Belediyesi'nde Birliginiz adina cevrildigi, ... tarihi itibariyle Birliginizce yapi kullanma izin belgesi alindigi,
Ozellestirme idaresi Baskanh@i'ndan alinan ve tescili Birliginiz adina yapilmis insaatin kapali alaninin ...
m? oldugu, s6z konusu parselde tarafinizca yaklasik ... m? kapali alanli ek bir insaat yapilmasi amaciyla
tadilat ruhsati alinmasi icin ... tarihinde ... Belediyesine ruhsat basvurusunda bulunuldugu, ... m? alanin
insaat ruhsatinin harctan istisna tutuldugu ve bu harcin 6denmedigi, ilave edilen ... m?'lik alan icin insaat
ruhsati verilirken harcin binanin toplam alani (... m?) Uzerinden édenmesinin talep edildigi belirtilerek

konu hakkinda Baskanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinde,
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"Belediye sinirlari ve mucavir alanlar icinde yapilan her tirli bina insaati (ilave ve tadiller dahil) insaat
veya tadilat ruhsatin alinmasinda Ek Madde 6 da yer alan tarifede gdsterilen nispet ve hadlerde bina

insaat harcina tabidir.

Konut veya isyerlerinin kullanis tarzlarinin degistiriimesi (konutun isyerine ve harca tabi olmayan
isyerinin harca tabi isyerine donUstlridlmesi) halinde de bu dedisiklik tadilat sayilarak ek harca tabi

tutulur.
insaata ruhsatsiz baslanmasi halinde de har¢ alacagi dogmus sayilir.

Bu hikUmlerin yurarlige girmesinden 6nce insa edilmis olan binalarin yGzoélcimlerine ilave veya binada
tadilat yapilmasi halinde harg, binanin toplam ylzélcimuine goére tabi oldugu tarife esas alinarak ve

yalniz ilave edilen kismin yUzél¢cimu Uzerinden hesaplanir.

Bu hikimlerin yurirlige girdigi tarihten sonra insa edilmis olan binalarda, tadil veya ilaveler yapiimasi
halinde harg, binanin énceki ytzdlcima ile ilave kismin yuzdlcimu toplami Gzerinden hesaplanir. Ancak,
daha 6nce ayni konut ve isyeri birimleri icin 6denmis bulunan bina insaat harci yeniden hesaplanan

harctan mahsup edilir."
hikmU yer almaktadir.

Ayni Kanunun bina insaat harcina iliskin istisnalar dizenleyen Ek 2 nci maddesinin (a) fikrasinda, insaat
giderleri genel ve katma bitceler ile il 6zel idareleri ve belediye bitcelerinden karsilanan her turlU
binalar, bina insaat harcindan istisna tutulmus, Ek 3 Gncli maddesinde de bina insaat harcini insaat ve
ilave tadilat icin insaat ruhsati alanlarin 6deyecegi hikim altina alinmis, anilan Kanunda ... Genel
Midurligi veya Ozellestirme idaresi Baskanhigindan séz konusu harcin alinmayacagina iliskin bir hitkkme

yer verilmemistir.

Ote yandan, ilgide kayitli dilekce ve eklerinin incelenmesinden, ... Genel Mudurlugunin Ozellestirme
Yiksek Kurulu'nun (OYK) ... tarih ve ... sayili Karar ile dzellestirme kapsam ve programina alindidi,
OYK'nin ... tarih ve ... sayili Karari ile yeniden yapilandiriimasina karar verildigi, Ozellestirme idaresi
Baskanhginin ... tarih ve ... sayili olurlari ile de yeniden yapilandirildigi ve s6z konusu gayrimenkulun bina
insaat ruhsatinin ... yilinda ... adina alinmakla birlikte ruhsatin alindi§i tarihte sirketin 6zellestirme

kapsaminda oldugu anlasiimaktadir.

Ayrica, Ozellestirme idaresi Baskanh@i'nin ... tarihli ve ... sayili yazisinda, "insaatla ilgili islemlerde, ... 'nin
Ozellestirme kapsam ve programina alinma tarihi olan ... tarihinden, ... m?'lik insaat ruhsati alanh anilan
tasinmazin tapuda fiili devir teslim tarihi olan ... tarihine kadar gecen 6zellestirme slrecinde tim islemler
4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkindaki Kanunun ilgili maddeleri cercevesinde yuritilmustar."

denilmektedir.
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4046 sayili Ozellestirme Uygulamalari Hakkinda Kanununun 27 nci maddesinin (a) fikrasinda, bu Kanun
hikUmleri geregince yapilacak 6zellestirme uygulamalarina iliskin islemler, danismanlk hizmet alimlar
ile nihai devir islemlerine iliskin s6zlesmeler dahil, katma deder vergisi haric her tirli vergi, resim ve

harctan muaf oldugu hikdm altina alinmistir.

Bu aciklamalara gore, s6z konusu ... m? lik alana ait bina insaat ruhsatinin 4046 sayili Kanunun 27 nci
maddesinin (a) fikrasi uyarinca harctan istisna tutulmasi nedeniyle, bina insaat harcinin binanin énceki
yUz6lcima ile ilave edilen kismin yizolcimine gore tabi oldugu tarife esas alinarak, yalniz ilave edilen

kismin ylzoélcimu Gzerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudart V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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