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Konu : Satisi yapilan gayrimenkule ait ruhsatin yeni malik tarafindan

yenilenmesinde har¢ uygulamasi.

ilgi (a)'da kayitl 6zelge talep formunuz, ilgi (b)'de kayith ek dilekceniz ve eklerinde, ... ilcesi ... mahallesi
... pafta ... parselde kayitli arsayi ... tarih ve ... sayili insaat ruhsati icin belediyeye 6denen ... bedel ve
tim imar haklari ile 26/04/2013 tarihinde satin aldiginiz, s6z konusu arsa imara kapali oldugundan bu
dénemde insaata baslayamadiginiz, 2014 yilinda yeni imar durumuna uygun projelendirdiginiz, s6z
konusu projelendirme islemi sonrasinda arsanizin 2.151 m2'sinin yesil alan olarak Belediyeye bedelsiz
olarak verildigi ve bu sebeple pafta numarasinin degistigi, yeniden ruhsat dizenleme islemi olmasina
ragmen ruhsat harglarinin buglinkl tarife Gzerinden yeniden tahakkuk ettirildigi, tahakkuk ettirilen
harctan 6nceki malikin 6dedigi tutarin mahsubu icin dnceki malikin muvafakatinin istenildigi belirtilerek,
yeniden ruhsat dlizenleme isleminde bina insaat harcinin hesaplanip hesaplanmayacagi ve onceki

0demelerin mahsup edilmesinde eski maliklerin muvafakatinin istenilip istenilmeyecegi hususunda
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Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinda, belediye sinirlari ve
mucavir alanlar icinde yapilan her tarli bina insaatinin (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat
ruhsatinin alinmasinda Ek 6 nci maddesinde yer alan tarifede goésterilen nispet ve hadlerde bina insaat
harcina tabi oldugu; Ek 2 nci maddesinin (j) fikrasinda bina insaat harci édemek veya istisnadan
yararlanmak suretiyle insaat ruhsati alinmis olup da imar Kanununun 10 uncu maddesi geregince,
ruhsatlari yenilenen binalarin, bina insaat harcindan istisna tutuldugu; Ek 5 inci maddesinde ise bina
insaat harcinin insaat ruhsatinin alinmasindan 6nce makbuz karsiliginda ilgili belediyeye 6denecegi ve
insaatin kismen yapilmasi veya hi¢c yapilmamasi halinde insaat ruhsati kismen veya tamamen iptal
edilirse, daha once 6denmis olan harctan gerekli dizeltme ve iadelerin yapilacagi hikme baglanmis

bulunmaktadir.

Ote yandan imar Kanununun 10 uncu maddesi Miillga 6785 sayili imar Kanununun maddesi olup, bu
maddeye karsilik gelen dizenleme 3194 sayili imar Kanununun 29 uncu maddesi ile yapimis

bulunmaktadir.

3194 sayili imar Kanununun 29 uncu maddesinde, "Yapiya baslama miiddeti ruhsat tarihinden itibaren iki
yildir. Bu middet zarfinda yapiya baslanmadigi veya yapiya baslanip da her ne sebeple olursa olsun,
baslama mdddetiyle birlikte bes yil icinde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hiikimsiz sayilir. Bu

durumda yeniden ruhsat alinmasi mecburidir. Baslanmis insaatlarda miktesep haklar saklidir.

Ruhsat yenilenmesi ve plan tadili sirasinda ayrica har¢ allnmaz. Ancak insaat sahasinda artis, bagimsiz
béltiimlerin briit alaninda veya niteliginde degisme olmasi halinde yeniden hesaplanacak harctan evvelce
odenen harc tutari, tenzil edilir. Yeni durumda hesaplanan harc¢ tutarinda azalma olmasi halinde iade

yapilmaz. Diger kanunlardaki muafiyet hikimleri saklidir." hikmi{ yer almaktadir.

2464 sayili Kanunun Ek 2 nci maddesinin (j) fikrasina gore, bina insaat harci 6demek veya istisnadan
yararlanmak suretiyle insaat ruhsati alinmis olup da imar Kanununun 29 uncu maddesi geregince
ruhsatlar yenilenen binalarin, bina insaat harcindan istisna tutulmasi mimkun bulunmaktadir. EK 5 inci
maddesine gdre ise, insaatin kismen yapilmasi veya hi¢ yapilmamasi halinde insaat ruhsati kismen veya

tamamen iptal edilirse, daha 6nce éddenmis olan harctan gerekli dlizeltme ve iadeler yapilacaktir.

3194 sayili Kanunun 29 uncu maddesi geregince iki yillik slre icinde insaata baslanamamas! veya
insaata baslandigi halde her ne sebeple olursa olsun baslama middetiyle birlikte bes vyil icinde

bitirilmemesi halinde verilen ruhsat hiktimstz sayilir. Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi mecburidir.

Bu itibarla, konuyla ilgili olarak ... Belediye Baskanligindan bilgi istenilmesi (zerine anilan Belediye
Baskanhgindan alinan cevabi yazida bahse konu arsa icin ... tarafindan alinan ... tarihli ve ... sayil yapi

ruhsatinin insaata iki yil icinde baslanmadigindan 25/07/2010 tarihi itibariyla hikimsiz hale geldigi,

Sayfa2/3



25/07/2013 tarihinde de ruhsatin bes vyillik stresinin doldugu, ruhsat hikimsiz hale geldikten sonra
arsanin ... ve hissedarlan tarafindan satin alindigi ve tamamen farkli bir proje ile yeniden yapi ruhsati

talebinde bulunuldugu, yeni alinacak ruhsatin "yeniden ruhsat diizenlenmesi" islemi oldugu bildirilmistir.

Buna godre, 2464 sayilli Kanunun Ek 5 inci maddesine gbére insaatin kismen yapilmasi veya hic
yapillmamasi halinde insaat ruhsati kismen veya tamamen iptal edilirse, daha 6dnce 6édenmis olan harc¢tan
gerekli dizeltme ve iadelerin yapilacagi hikme baglandigindan, 3194 sayil Kanunun 29 uncu
maddesinde yer alan hikimler dogrultusunda hikimslz sayilan ruhsatlar icin édenen harclarin yeni

ruhsat aliminda mahsuba konu edilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



