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Konu : Bina insaat harci
ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinde; — kayitli olan ve Maliye Hazinesine ait bulunan

tasinmazin 30 yilhdina yap islet devret usull ile Derneginizce kiralandigi, bu tasinmaz Gzerinde ticari
amacli olmayan ve egitime katki saglamak amacl Ucretsiz 6grenci yurdu yapilacagi, ancak —
Belediyesince s6z konusu yurt insaatinin ticari kategoride degerlendirilerek ylksek miktarda harca tabii
tutuldugu belirtilerek s6z konusu tasinmaza, tasinmazin Uzerinde yer aldigi arsanin Maliye Hazinesine

kayitli bulunmasi ve Kurumunuzun ticari amach olmayip tamamen yardim amacl olmasi nedeniyle bina
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insaat harcina iliskin muafiyet veya indirim uygulanip uygulanmayacagi hususunda Baskanhgimiz gortsi

sorulmaktadir.

Bilindigi Uzere, 2464 sayil Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinde; "Belediye sinirlari
ve mucavir alanlar icinde yapilan her tirli bina insaati (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat
ruhsatinin alinmasinda Ek Madde 6'da yer alan tarifede gdsterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina

tabidir.

Konut veya isyerlerinin kullanis tarzlarinin degistirilmesi (konutun isyerine ve harca tabi olmayan
isyerinin harca tabi isyerine dénistliriilmesi) halinde de bu degisiklik tadilat sayilarak ek harca tabi
tutulur.” hikmu yer almaktadir. Anilan Kanunun Ek 6 inci maddesinde de konut insaati ve isyeri insaati

icin bina insaat harcinin hangi tarifeye gore alinacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun Ek 3 Uncl maddesinde bina insaat harcini insaat ruhsati alanlarin 6deyecedi
belirtilmis olup Ek 4 Uncl maddesinde ise, "Bina Insaat Harcinin matrahi, her bir konut veya isyeri

biriminin ayri ayri insaat sahasinin yizélcimleridir." hUkmu yer almaktadir.

Anilan Kanunun Ek 2 nci maddesinde bina insaat harcina iliskin istisnalar belirlenmistir. Ancak,
anillan maddede giderleri Dernekler tarafindan karsilanan ve egitime katki saglamak amach yapilan
dgrenci yurdu insaatlari ile ilgili bir istisna hikmine yer verilmemistir. Ote yandan, s6z konusu Kanun
maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinde, karsilik gézetmeksizin Devlete devrolunmak sartiyla insa

edilen okullar ve 6grenci yurtlarinin, bina insaat harcindan istisna tutulacagi hikmune yer verilmistir.

Bu itibarla, Derneginiz adina 30 yil sireli Ust (insaat) Hakki kurulmus olan Maliye Hazinesine ait
tasinmaz Uzerinde Derneginiz tarafindan yaptirnlacak 6drenci yurdu insaatinin 2464 sayili Belediye

Gelirleri Kanununun Ek 6 nci maddesinde belirtilen isyeri insaati tarifesine gdére bina insaat harcina tabi
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tutulmasi, ancak s6z konusu binanin karsilik gézetmeksizin Devlete devrolunmak sartiyla yapilmasi

halinde ise bina insaat harcindan istisna tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz héalinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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