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T.C.
MALIYE BAKANLIGI

Gelirler Genel Mudurlagi

SAYI : B.07.0.GEL.0.43/4303-50
KONU :

GELIR VERGISi KANUNU iC GENELGESI
SIRA NO: 1999/1

.................. VALILIGINE
(Defterdarlik: Gelir Mudurlugi)

Bakanligimiza intikal eden olaylardan Gelir Vergisi Kanununun emsal kira bedeli esasini diizenleyen 73 Gncl
maddesinin uygulamasiyla ilgili olarak tereddite disildigu anlasildigindan asagidaki agiklamalarin yapilmasina

gerek gorllmustar.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 73 tGnci maddesinde "Kiraya verilen mal ve haklarin kira
bedelleri emsal kira bedelinden diisiik olamaz. Bedelsiz olarak baskalarinin intifaina birakilan mal ve
haklarin emsal kira bedeli, bu mal ve haklarin kirasi sayilir. Bina ve arazide emsal kira bedeli, yetkili
ozel mercilerce veya mahkemelerce takdir veya tespit edilmis kirasi, bu suretle takdir veya tespit
edilmis kira mevcut degilse Vergi Usul Kanununa gore belirlenen vergi degerinin % 5'idir. Diger mal ve
haklarda emsal kira bedeli, bu mal ve haklarinin maliyet bedelinin, bu bedel bilinmiyorsa, Vergi Usul
Kanununun servetlerin degerlendirilmesi hakkindaki hiikkiimlere gére belli edilen degerinin % 10'udur."

hikmune yer verilmistir.

Emsal kira bedeli uygulamasina iliskin bu hikim, esas itibariyle gayrimenkullerin bedelsiz olarak Gelir Vergisi
Kanununun 73 Uncl maddesinde belirtilenler disindaki kisilerin kullanimina tahsis edilmesi veya kira bedelinin
tespit edilememesi halleriyle muvazaali olarak gercek kira gelirinin altinda beyanda bulunulmasi durumlarinda

vergi givenlik muessesesi olarak kullanilmak amaciyla getirilmistir.

Elde edilen gercek kira gelirinin kira s6zlesmesi, 6demeye iliskin banka dekontu veya havale makbuzu, vb.
belgelerle veya kiracinin ifadesi ile ispat veya tevsik edildigi durumlarda ayrica emsal kira bedeli karsilastiriimasi
uygulamasi yoluna gidilmemektedir. S6zU edilen ispat veya tevsik islemine ise, ancak beyan edilen kira gelirinin
gercek durumu yansitmadigina iliskin karinelerin bulunmasi veya vergi incelemeleri sirasinda yetkililerce talep

edilmesi durumunda basvurulmaktadir.

Bilgi edinilmesini ve uygulamanin yukaridaki agiklamalar dogrultusunda yUritilmesi hususunda geredini rica

ederim.
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Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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