Bina insaat harci matrahinin tespitinde her bir bagimsiz bolumun
ayri ayri olarak mi, yoksa binanin toplam yuzolcumu uzerinden mi
hesaplanacag hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunda, ... Baskanhgi (...) tarafindan firmaniza ihale edilen ..., genel altyapi
ve gevre dizenlemesi insaati isine ait yapi ruhsati icin firmaniz ... Belediyesine miracaatta bulunarak,
yoksul grubuna ydnelik olan (224 adet konut) ve iki farkl tipten olusan konutlardan 128 adedi brit alani
56 m2? ve geriye kalan 96 tane konutun brit alanlari 40.20 m? oldugu, ruhsata esas toplam insaat alani
ise 11.119,36 m? oldugu, ilgili belediye tarife uygularken insaat alani 100 m? ye kadar olan tarifeyi
uygulamasi gerekirken, toplam insaat alani olan 11.119,36 m? yi esas alip insaat alani 200 m? den
yukari olan tarife Gzerinden harc¢ almak istediginden bahisle bina insaat harci matrahinin tespitinde her
bir bagimsiz bélimn ayri ayri olarak mi, yoksa binanin toplam yizo6lcimu Gzerinden mi hesaplanacag

hususunda Defterdarligimizdan goris sorulmaktadir.

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Ek 4 Gncl maddesinde,
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"Bina insaat harcinin matrahi, her bir konut veya isyeri biriminin ayri ayri insaat sahasinin

yuzoélctimleridir.

Konut insaatlarinda, insaat alaninin tespitinde, siginak, merdiven sahanhgi, musterek garaj, depo,
kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerde gelen paylar ile kémuarltkler harig¢ tutulur, 6zel garaj ve 6zel

depo gibi mustemilat dahil edilir.

isyeri insaatlarinda, insaat alanina miistemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin timi dahildir.
Matrahin hesaplanmasinda metrekare kesirleri atilir."

hikUmleri yer almaktadir.

Bina insaat harci tarifesi 2464 sayili Kanunun 5281 sayili Kanunla degisik Ek 6 nci maddesinde yer
almaktadir. Anilan Kanunun 96 nci maddesinin (A) fikrasinda yer alan "Bakanlar Kurulu, bu Kanunda en
az ve en cok miktarlari gosterilen asagida yazili vergi ve harglarin tarifelerini belediye gruplar itibariyle
tayin ve tespit eder." hikmune istinaden bina insaat harci tarifesi 7/5/2005 gin ve 25808 sayili Resmi

Gazete'de yayimlanan 2005/8730 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenmistir.

Ote yandan, 2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 9 uncu maddesine 5492 sayili Kanunla eklenen ikinci
fikrasinda, "Toplu Konut idaresi Baskanh@i tarafindan yapilacak veya yaptirilacak her tarla alt yapi ve
Ustyap! insaatlariyla ilgili olarak, 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun ek 6 nci
maddesinde yer alan bina insaat harci ve 84 Uncl maddesinin (1) ve (2) numaral bentlerinde yer alan
cesitli harclar, Kanundaki tarifesinde belirtilen en az tutarlar Gzerinden alinir. Bu harclarin disinda her ne
ad altinda olursa olsun hizmet karsiligi olsa dahi baskaca bir lcret veya bedel alinamaz..." hikmuU yer

almaktadir.
Buna gore,

1. Bina insaat harcinin hesaplanmasinda; konutlarda, siginak, merdiven sahanhgi, misterek garaj, depo,
kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden gelen paylar ile kdmurltkler hari¢ tutulup, 6zel garaj ve
0zel depo gibi mistemilat dahil edilmek suretiyle insaat alani her bir bagimsiz bélim icin, binada
isyerleri bulunmasi halinde ise, insaat alani mustemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin tima dahil

edilmek suretiyle her bagimsiz bélim igin ayri ayri insaat alaninin tespit edilmesi,

2. TOKI tarafindan yaptirilacak yapilardan belediyelerin hangi grupta yer aldiina bakilmaksizin bina
insaat harcinin, 2464 sayili Kanunun Ek 6 nci maddesinde belirtilen en az tutarlar ile her bagimsiz

bélimin insaat alaninin ayri ayr ¢arpilmasi suretiyle hesaplanmasi,
gerekmektedir.

Bilgi edinlimesini ve geregini rica ederim.
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Defterdar

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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