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Konu : Bina insaat Harci Matrahinin Hesaplanmasi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinde, Toplu Konut idaresi Baskanh@ina (TOKI) ait olup
sirketiniz tarafindan ylklenilen "TOKi Kars ili Sarikamis ilcesi 308 Adet Konut ile Altyapi Cevre
Diizenlemesi Insaat Isi"ne iliskin olarak ilgili Belediyece bina insaat harcinin aranildigi belirtilerek, ilgili
mevzuata goére bu harcin; toplam insaat metrekaresi lizerinden mi, yoksa her bagimsiz bélimun ayri ayri

metrekaresi lzerinden mi hesaplanmasi gerektigi hususunda Baskanhgimiz gorisi sorulmaktadir.
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Bilindigi Uzere, 2464 sayil Belediye Gelirleri Kanununun Ek 1 inci maddesinde, belediye sinirlari ve
mucavir alanlar icinde yapilan her tarli bina insaatinin (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat
ruhsatinin alinmasinda Ek madde 6'da yer alan tarifede gosterilen nispet ve hadlerde bina insaat harcina
tabi tutulacagi; Ek 4 Uncli maddesinde de bina insaat harcinin matrahinin, her bir konut veya isyeri
biriminin ayri ayr insaat sahasinin yutzolcimleri oldugu; konut insaatlarinda insaat alaninin tespitinde,
siginak, merdiven sahanligi, misterek garaj, depo, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden gelen
paylar ile kdmurlUklerin haric tutularak, 6zel garaj ve 6zel depo gibi mistemilatin dahil edilecegi; isyeri
insaatlarinda, insaat alanina mustemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin timinin dahil edilecedi;

matrahin hesaplanmasinda metrekare kesirlerinin atilacagi hikme baglanmistir.

Bina insaat harcinin matrahi, her bir konut veya isyeri biriminin ayri ayn insaat sahasinin
yuzdlcimleri olup Ek madde 6'da konut insaati ve isyeri insaati icin bina insaat harcinin m? basina insaat

alanina gore en az ve en cok miktarlarinin yer aldigi tarife belirlenmistir.

2464 sayih Kanunun 96 nci maddesinin (A) fikrasinda; Bakanlar Kurulunun, bu Kanunda en az ve en
cok miktarlar goésterilen vergi ve harglarin tarifelerini belediye gruplar itibariyla tayin ve tespit edecegi
hikme baglanmistir. Bu yetkiye istinaden hazirlanan ve 7/5/2005 tarihli ve 25808 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 2005/8730 sayili Bakanlar Kurulu Karari ekinde yer alan listenin (VIIl) numarali béliminde
belediye gruplar itibariyla konut ve isyeri icin insaat alanina goére bina insaat harci miktarlarinin yer

aldigi tarife tespit edilmistir.

Ote yandan, 2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 9 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, "Toplu
Konut idaresi Baskanligi tarafindan yapilacak veya yaptirilacak her tiirlii alt yapi ve (st yapi insaatlariyla
ilgili olarak, 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun ek 6 nci maddesinde yer alan
bina insaat harci ve 84 (ncli maddesinin (1) ve (2) numarali bentlerinde yer alan cesitli harclar,
Kanundaki tarifesinde belirtilen en az tutarlar tzerinden alinir. Bu harc¢larin disinda her ne ad altinda
olursa olsun hizmet karsiligi olsa dahi baskaca bir (icret veya bedel allnamaz. Belediyeler, bu yapilarla
ilgili yapi kullanma izin belgesi miiracaatlari (izerine, Toplu Konut idaresi Baskanli§i tarafindan gecici
kabuliin yapiimis olmasi kaydiyla baskaca belge aranmaksizin 15 gln icinde yapi kullanma izin belgesi
vermek zorundadir. Istenen diger belgeler Toplu Konut Idaresi Baskanli§i tarafindan daha sonra

tamamlanir." hikmU yer almaktadir.
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Bu hikimlere gére, TOKi'ye ait olup sirketinizce yiiklenilen sdz konusu insaat isiyle ilgili olarak bina
insaat harci matrahinin, her bir konut veya isyeri biriminin ayr ayri insaat sahasinin yuzdlcimlerinin
dikkate alinarak hesaplanmasi gerekmektedir. Ayrica, konut insaatlarinda insaat alaninin tespitinde
siginak, merdiven sahanlgi, misterek garaj, depo, kalorifer ve kapici dairesi gibi ortak yerlerden gelen
paylar ile kémurlUkler haric tutularak, 6zel garaj ve 6zel depo gibi mustemilatin; isyeri insaatlarinda ise

insaat alanina, mustemilat ve ortak yerlerden gelen hisselerin timuanun dahil edilmesi gerekmektedir.

Bina insaat harcinin ise her bir konut veya isyeri biriminin ayri ayr insaat sahasi alaninin, 2464
sayill Kanunun Ek 6 nci maddesinde dizenlenen tarifedeki konut veya isyeri icin belirtilen en az tutarla

carpilmasi sonucu bulunmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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