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Konu . Degerli konut vergisi uygulamasi
ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... ili, ... ilcesi, ... Sitesi, ... numarada

kayith, bina vergi degeri ... TL olan meskenin tam mulkiyetine sahip oldugunuz, bu meskenin disinda ayni
sitede yer alan ... numarada kayitli, bina vergi degeri ... TL olan ... oraninda hissedari oldugunuz site
yOnetim binasi olarak kullanilan mesken nitelikli bir tasinmaz ile yine ayni sitede yer alan ... numarada
kayitli, bina vergi degeri ... TL olan ... oraninda hissedari oldugunuz sosyal tesis alani olarak kullanilan
mesken nitelikli bir tasinmaz daha bulundugu belirtilerek tam miulkiyetine sahip oldugunuz mesken
nitelikli tasinmazin disinda hisseli olarak sahibi oldugunuz site yonetim binasi ile sosyal tesis alani olarak
kullanilan mesken nitelikli tasinmazlarin degerli konut vergisi kapsaminda degerlendirilip

degerlendirilemeyecedi hususunda Baskanhdimiz goristnin talep edildigi anlasiimaktadir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 42 nci maddesinde, "Tirkiye sinirlar icinde bulunan mesken nitelikli
tasinmazlardan 29 uncu maddeye gére belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Tlirk lirasinin lzerinde
olanlar degerli konut vergisine tabidir."; 44 (ncli maddesinde, " Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42

nci maddede yer alan tutari asan kismidir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

Payli mllkiyette ve elbirligi mllkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam degeri

esas alinir." 45 inci maddesinde, " Degerli konut vergisini mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa

intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenler éder.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli mlilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda mdikelleftirler.

Elbirligi miilkiyette malikler vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.

" htkUmleri yer almaktadir.

Ayni Kanunun 46 nci maddesinde ise,

" Asagida yazili mesken nitelikli tasinmazlar, degerli konut vergisinden muaftir:

b) Tlrkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi

bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en dislik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa

hakkina sahip olunmasi héli dahil) (Bu hikim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari

hélinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.)."
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" hikUmlerine yer verilmistir.

Ote yandan, 15/1/2021 tarihli ve 31365 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Degerli Konut Vergisi
Uygulama Genel Tebliginin "Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli tasinmaz kavrami" baslikli

2 nci maddesinde,

"(1) Tdrkiye sinirlan icinde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan

tutari asan mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil etmektedir.

(2) Degerli konut vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken niteligini haiz
binalar ile birden fazla bagimsiz béliimden olusan binalarda her bir bagimsiz bélimd ifade eder. Her bir

bagimsiz béltiim vergilendirme agisindan ayri ayri degerlendirilir.

(3) Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun degerlendirilmesinde, tasinmazin

kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilir." denilmektedir.

Buna gore, Turkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde
yer alan tutar asan mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil etmekte olup
degerli konut vergisi uygulamasinda binalarin mesken niteligini haiz olup olmadigi hususunun
degerlendiriimesinde tasinmazin kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da

bakilmaktadir.

Bu itibarla, kayitlarda mesken niteligini haiz binalarin, fiilen isyeri seklinde kullaniimasi ve buna iliskin
olarak da ilgili idareden isyeri acma ve calisma ruhsati alinarak faaliyette bulunulmasi, s6z konusu
binalara iliskin emlak vergisi ve cevre temizlik vergisi gibi bildirimlerin isyeri olarak verilmis olmasi
durumunda, bu binalar dederli konut vergisi uygulamasi bakimindan isyeri olarak degerlendirilecek olup

degerli konut vergisinin konusuna girmeyecektir.
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Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, hisseli olarak maliki bulundugunuz basvurunuza konu
tasinmazlarin emlak vergisi bildirimlerinin ilgili belediyeye mesken olarak verildigi dikkate alindiginda,
hisseli olarak maliki bulundugunuz s6z konusu tasinmazlar da degerli konut vergisinin konusuna girecek
olup hisseli ve tam mulkiyet kapsaminda maliki bulundugunuz dederli konut vergisinin konusuna giren
tim tasinmazlardan en disiUk bina vergi degerine sahip olan mesken nitelikli tek tasinmaz icin degerli
konut vergisi muafiyeti uygulanmasi, diger tasinmazlarin ise beyan edilerek tahakkuk edecek verginin

6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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