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ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 2014 yili Aralik ayinda sirketiniz uhdesine gecen tasinmazlarin
yeni maliki olarak 1319 sayili Kanunun 33 Uncl maddesi dogrultusunda sirketiniz tarafindan 2015 yil
emlak vergisi bildiriminde bulunuldugu ve bu tasinmazlarin emlak vergisi tahakkuklarinin

Belediyesince yapildigr belirtilerek, s6z konusu tasinmazlarin tapudaki vasfinin arazi olmasi nedeniyle,

araziye ait oran Uzerinden vergilendirilip vergilendirilemeyecekleri hususunun bildiriimesi istenilmektedir.
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Bilindigi tGzere, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, "Tlirkiye sinirlari icinde bulunan

arazi ve arsalar bu Kanun hikimlerine gére Arazi Vergisine tabidir.

Belediye sinirlari icinde Belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.

Belediye sinirlari icinde veya disinda bulunan parsellenmemis araziden hangilerinin bu kanuna gére arsa

sayilacagi Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilir.

Aksine hikim olmadik¢ca bu Kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabiri arsalar da kapsar." hikm

yer almaktadir.

Bu hikme istinaden hazirlanan 28/02/1983 tarihli ve 83/6122 Bakanlar Kurulu Karari eki "Arsa Sayilacak

Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar"in 1 nci maddesinde,

"a) Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde imar plani ile iskdn sahasi olarak ayrilmis yerlerde bulunan,

b) Belediye ve mlicavir alan sinirlari icinde bulunup da bu imar plani ile iskdn sahasi olarak ayriimamis
olmakla beraber fiilen meskin halde bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler

arasinda kalan,

parsellenmemis arazi ve arazi parcalari arsa sayilir.

Ancak, bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalari zirai faaliyette kullanildiklari takdirde arsa sayiimaz.

¢) Belediye ve mdicavir alan sinirlari disinda olup da konut, turistik veya sinai tesis yapilmak amaciyla,

her ne sekilde olursa olsun parsellenen ve tapuya bu yola serh verilen arazi ve arazi parcalari,
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d) Belediye ve micavir alan sinirlari disinda olup da deniz, nehir, gél ve ulasim yollari kenarinda veya
civarinda bulunmasi veya sinai veya turistik 6nemi yahut hizli sehirlesme faaliyetleri dolayisiyle ve imar
ve iskdn Bakanliginin énerisi (izerine Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen alanlarin sinirlari icinde, imar

plani ile iskdn sahasi olarak ayrilan yerlerdeki arazi ve arazi parcalari,

arsa sayilir." denilmektedir.

16 seri no.lu Emlak Vergisi Genel Tebliginde, anilan Kararin uygulanmasinda dikkate alinacak usul ve

esaslar aciklanmis bulunmaktadir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 33 {ncli maddesinde "Vergi Dederini Tadil Eden Sebepler" fikralar
halinde belirtilmis olup, ayni Kanunun 23 Uncu maddesinde de, bu Kanunun 33 Uncl maddesinde (8
numarali fikra hari¢c) yazih vergi dederini tadil eden nedenlerin bulunmasi halinde (gecici ve daimi
muafiyetten faydalaniimasi hali dahil) emlak vergisi bildirimi verilmesinin zorunlu oldugu hikme

baglanmistir.

Yukaridaki hukim ve aciklamalar cercevesinde, anilan Kararin 1 inci maddesinin (a) ve (b) fikralarina
gore, belediye ve mucavir alan sinirlari icinde, imar plani ile iskan sahasi olarak ayriimis yerlerde bulunan
veya imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmamis olmakla beraber fiillen meskun halde bulunan ve
belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler arasinda kalan parsellenmemis arazi ve arazi
parcalarinin arsa sayilmasi, ancak bu yerlerdeki arazi ve arazi parcalarinin zirai faaliyette kullaniimalari

halinde arsa sayllmayarak araziye ait oran Uzerinden vergilendiriimeleri gerekmektedir.

Ayni maddenin (c) fikrasina goére, belediye ve mucavir alan sinirlan disinda bulunan ve konut, turistik
veya sinai tesis yapilmak amaciyla her ne sekilde olursa olsun parsellenen ve tapuya bu yolda serh
verilen arazi ve arazi parcalarinin arsa sayilarak; (d) fikrasina goére ise belediye ve mucavir alan sinirlar
disinda olup da deniz, nehir, g6l ve ulasim yollari kenarinda veya civarinda bulunmasi veya sinai veya
turistik 6nemi yahut hizli sehirlesme faaliyetleri dolayisiyla ve Cevre ve Sehircilik Bakanhdinin dnerisi
Uzerine Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen alanlarin sinirlari icinde, imar plani ile iskan sahasi olarak
ayrilan yerlerdeki arazi ve arazi parcalarinin da arsa sayillarak arsaya ait oran Uzerinden

vergilendirilmeleri gerekmektedir.
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Ancak 6360 sayili Kanunun 6 nci maddesiyle degisen 5216 sayili Blylksehir Belediyesi Kanununun 5 inci
maddesi ile bayuksehir belediyelerinin sinirlarinin il malki sinirlari, ilce belediyelerinin sinirlarinin ise bu
ilcelerin mulki sinirlari oldugu hikim altina alinmistir. Bu itibarla, s6z konusu dizenlemeden sonra

buyuksehir ve ilce belediyelerinin micavir alanindan s6z etmek mimkuin olamayacaktir.

Buna gore, sirketinizin malik oldugu tasinmazlarin, 83/6122 Bakanlar Kurulu Karari eki "Arsa Sayilacak
Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar"in 1 nci maddesinin (a) ve (b) fikralarina gére, belediye ve mucavir
alan sinirlar icinde, imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmis yerlerde bulunmalari veya imar plani ile
iskan sahasi olarak ayriimamis olmakla beraber fiillen meskun halde bulunan ve belediye hizmetlerinden
faydalanmakta olan yerler arasinda kalan parsellenmemis arazi ve arazi parcalari olmalari durumunda,
arsa sayilarak arsaya ait oran (zerinde vergilendiriimeleri gerekmektedir. Ote yandan, s6z konusu
tasinmazlarin anilan Kararda aranilan niteliklere sahip olmamalari durumunda, arsa sayilmayarak araziye

ait oran Uzerinden vergilendirilecekleri tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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