Baraj cevre duzeni koruma planina gore mutlak koruma altina
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Konu : Emlak Vergisi
ilgide kayith 6zelge talep formunda, musterek olarak sahibi bulundugunuz ... ... licesinde bulunan

arsalarinizin imar planinda insaata musaitken, 1996 yilinda yurirlige giren ... Baraji cevre dizeni koruma
planina gore mutlak koruma altina alinarak kisith duruma distigu, ancak ilgili Belediyece kisithlik
hikUmleri uygulanmayarak arsalarinizin tamami {zerinden emlak vergisi alinacaginin bildirildigi

belirtilerek Belediyece uygulanan islemler hususunda Baskanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

Konu ile ilgili olarak, ... Belediye Baskanligi ile yapilan yazisma sonucunda alinan ... tarih ve ... sayili

yazida; ... Ili, ... licesi, ... pafta, ... ada, ... parsel numarali tasinmazlarin, onayl 1/1000 élcekli uygulama
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imar plani icerisinde konut alaninda, ... numarali parsellerin konut adasi icerisinde, ... numarali
parsellerin kismen konut, kismen de dere mutlak koruma alaninda, ... numarali parsellerin de dere
mutlak koruma alaninda kalmakta oldugu ve s6z konusu parsellerin imar planinda Belediyelerince
kamulastirma yapilmasinin gerekli oldugu bir alanda bulunmamasi nedeniyle kisithlik durumunun
bulunmadigi ve yapilmis olan parselasyon planinin Belediye Encimeninin ... tarih ve ... sayili Karari ile

onandigi bildirilmistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu dizeni koyan
mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin, kisitlamanin devam ettigi sturece 1/10
oraninda tahsil olunacagdi, 9/10 unun ise tecil edilecegi, kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin
neler oldugunun, siresi, tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin goérevleri ve sorumluluklarinin
Maliye Bakanliginca, Milli Egitim, Bayindirhk ve iskan ve icisleri Bakanlklarinin mitalaalarn alinarak

hazirlanacak bir yonetmelikle tanzim olunacagi hiikme baglanmistir.

Bu hikme istinaden hazirlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik"in 2 nci
maddesinde, " imar planlarinda, resmi yapilara tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha,
cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle Gzerinde
insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esasl degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen

binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisitli olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir.
Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisitlihgir gerektiren amacglara tahsis edildiginin bu ydnetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hikimlerine goére tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili miracaatta bulunularak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisitlilk durumunu
gbsteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz edildiginde kisithlik ayni esaslar dahilinde

uygulanir." denilmektedir.

Buna gore, bir arsanin 1319 sayili Kanunun 30 ncu maddesi geregince, kisith olarak vergilendirilebilmesi
icin, imar planlarinda resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk
bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle lzerinde insaat

yapilmasina izin verilmemesi gerekmektedir.

Bu itibarla, 1/1000 o&lcekli uygulama imar planinda dere mutlak koruma alaninda kalan s6z konusu
tasinmazlardan dere mutlak koruma alaninda kalmasi nedeniyle Uzerinde insaat yapilmasina izin
verilmeyen parseller bulunmasi halinde, bu parseller igin kisith vergi (verginin 1/10 unun tahsili, 9/10
unun tecili) uygulanmasi mimkuan bulunmaktadir. Ancak, imar planinda konut alaninda kalan parsellerin

tam olarak vergiye tabi tutulmasi gerekmekte olup bu parsellerin kisith vergilendirilmesi mimkin
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degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Bagkani a.

Grup Muduari V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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