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Emlak Vergisi mukellefiyeti

ilgide kayitli 6zelge talep formunda; ... ilcesi ... Mahallesinde bulunan tasinmazlarin 2863 sayili
Kultir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu ve tasarrufu kisitlanan bina arsa ve arazi hakkindaki
yonetmelik ve diger mevzuat cergevesinde emlak vergisi yikimlGligi hususunda Baskanhgimiz gorist

sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu duzeni
koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisi, kisitlamanin devam ettigi stirece 1/10

oraninda tahsil olunacagi, kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler oldugunun, sresi,
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tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin gérevleri ve sorumluluklarinin Maliye Bakanliginca, Milli
Egitim, Bayindirlik ve iskan ve Iicisleri Bakanliklarinin mitalaalari alinarak hazirlanacak bir yénetmelikle

tanzim olunacagi hilkme baglanmistir.

Bu hukme istinaden hazirlanan ve 17/11/1986 tarih ve 19284 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak 9/11/1985 tarihinden itibaren uygulanmak Uzere yurirlige giren "Tasarrufu Kisitlanan
Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik" in 2 nci maddesinde, "imar planlarinda, resmi yapilara,
tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve
benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle Gzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar
ile esash degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir." hikma

yer almaktadir.

Buna gore, kisith verginin, imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan,
otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayriimis
olmasi sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler

yapilmasina izin verilmeyen binalar icin uygulanmasi gerekmektedir.

Ote yandan, 2863 sayili Kiltiir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanununun 3386 sayili Kanunla
degisik 21 inci maddesinin Uclncl fikrasinda, "Tapu kGtGgine "korunmasi gerekli tasinmaz kdlttr
varhgidir" kaydi konulmus olan ve | inci ve Il inci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kaltar
varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasadi
getirilmis tasinmaz kultur ve tabiat varliklar olan parsellerin her tarlt vergi, resim ve harctan muaftir.”

hikmU yer almaktadir.

Bu hikme gore, tapu katigine "korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varhgidir" kaydi konulmus
olan ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandirmis tasinmaz kultir varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal
sit alaninda bulunmalari nedeniyle (zerlerine kesin yapilanma yasadi getirilmis tasinmaz kaltlar varliklari

olan parseller emlak vergisinden muaf bulunmaktadir.

Diger taraftan, Kaltir Bakanhgi, Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yutksek Kurulunun
"Arkeolojik Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullar"na dair 5/11/1999 tarih ve 658 sayili ilke Karari'ndan, |
ve Il nci derece arkeolojik sit alanlarinin; "Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari"na dair
19/6/2007 tarih ve 728 sayili ilke Karari'ndan da | inci derece dogal sit alanlarinda kalan parsellerin kesin

yapilanma yasadi getirilen parseller oldugu anlasiimaktadir.

Konuyla ilgili olarak ... Belediye Baskanligindan alinan ... tarih ve ... sayili yazi ile dilekgeniz
ekinde yer alan tasinmaz bilgilerinin incelenmesinden, icinde 2 adet yigma bina ve iki katl villa olan
meyve ve sebze bahcesi niteligindeki tasinmazin 11l incl derece dogal sit alani icerisinde yer aldigi, tapu
katiglinde "korunmasi gerekli tasinmaz kultar varligidir' kaydinin bulunmadidi ve imar planlarinda, resmi

yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal,
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mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere de ayrilmadidi anlasiimaktadir.

Bu itibarla, s6z konusu tasinmazla ilgili olarak emlak vergisi muafiyeti veya kisitlihdinin

uygulanmasi mumkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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