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ilgide kayitl 6zelge talep formunda; ilimiz ... Belediyesi sinirlari icerisinde bulunan 198 ada, 932
parseldeki tasinmazin tapuda arsa olarak yer aldigi ve bu tasinmazin ... ... Belediye Baskanliginin
1/25000 olcekli ... Kentsel Bélge Nazim imar Planinda "adaclandirlacak alan" olarak gésterildigi
belirtilerek s6z konusu tasinmaz icin kisith emlak vergisinin uygulanip uygulanmayacagl hususunda

Baskanligimiz goriist sorulmaktadir.

Konu ile ilgili olarak, ... .... Belediye Baskanhgindan alinan ../../... tarih ve ... saylll yazida; s6z
konusu tasinmazin iginde bulundugu bélgenin, 5216 sayili Blytksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi
uyarinca Belediye Baskanliklarinca hazirlanan, Belediye Meclisince de uygun goérulerek 28/06/2010
tarihinde kesinlesen 1/25000 6lcekli ...Kentsel Bélge Nazim imar Plani Revizyonunda "Adaclandirilacak
Alanlar" plan karari kapsaminda oldugu belirtilmekte ve ....Belediye Baskanhgdindan alinan ../../... tarih ve

... saylli yazi ve ekinde; " ... Cevre ve Orman Mudurligince uygun goris almak sartiyla, agaclandirilacak
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alanlarda yollara 10 m. den komsu parsellere 5 m. den fazla yaklasmamak ve minimum parsel cephesi
25 m. kosulu ile yapilasma sartlari Emax= 0,05, Hmax= 6,50 m, minimum ifraz sarti 5000 m2, minimum
parsel cephesi (kadastral yola olan cephe) 25 m. dir. 250 m2'yi gecmeyen gunubirlik tesis (lokanta,
cayhane wc) yapilabilir, acik spor alanlarn yapilabilir ve spor alanlari toplam arazi alaninin %20 sini
gecemez. Agaclandirilacak alanlarda uygulamaya gecilebilmesi icin arazinin %50 sine en az 10 m2'ye 1
agac disecek sekilde orman adgaci dikili olmasi gerekmektedir. Parselden terk sureti ile vyol

olusturulamaz, gecis yolu izin belgesi ile insaat izni verilemez. ..." denilmektedir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu duizeni
koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin kisitlamanin devam ettigi strece
1/10 oraninda tahsil olunacagi, kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler oldugunun,
slresi, tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin gérevleri ve sorumluluklarinin Bakanh§imizca, Milli
Egitim ve Bayindirlik ve iskan ve icisleri Bakanliklarinin miitalaalari alinarak hazirlanacak bir yénetmelikle

tanzim olunacagi hikme baglanmistir.

Kisith vergi uygulamasi, s6z konusu hikme istinaden hazirlanan ve 17/11/1986 tarih ve 19284
saylli Resmi Gazete'de yayimlanarak 9/11/1985 tarihinden itibaren uygulanmak Uzere yUrirlige giren

"Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda YOnetmelik" esaslarina gére yapilmaktadir.

Yénetmeligin 2 nci maddesinde; " imar planlarinda, resmi yapilara tesislere ve okul, cami, yol,
meydan, otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri,hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere
ayrilmis olmasi sebebiyle Ulzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve

ilaveler yapilmasina izin verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisith olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren
yapilir. Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder." hikmU yer almaktadir.

Buna gore, kisith verginin imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan,
otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayriimis
olmasi sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler

yapilmasina izin verilmeyen binalar icin uygulanmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, s6z konusu tasinmazin imar planlarinda resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol,
meydan, otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere
ayrilmis olmasi sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsa olmasi durumunda imar
planinin kesinlestigi ../../.. tarihini izleyen yil basindan itibaren kisith verginin uygulanmasi, aksi halde

emlak vergisinin tam olarak tahsil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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