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Konu : Bogazici Ongdriiniim Bélgesinde bulunan ve belediyece kisitl emlak vergisi
uygulamasi yapilan tasinmazin mevcut haliyle kullaniimak sartiyla kiraya

verilmesi halinde emlak vergisi 6denip édenmeyecegi

ilgide kayith ézelge talep formunda, ..., ... licesinde bulunan ve tapunun 700 ada, 4 numaral
parselinde kayitli gayrimenkulln, Eski Eserler Anitlar YUksek Kurulunun 14/12/1974 tarihli ve 8172 sayil
karar ile belirlenen Bogazigi Sit Alani ve ayni Kurulun 24/06/1983 tarihli ve 15175 sayili kararinda
"Bogazici Ongériinim Bélgesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani" kapsaminda kaldigi ve bu Planda
"Agacsiz Mesire Alani" olarak yer aldigl;; s6z konusu gayrimenkul icin ... Belediyesi'nce kisitli emlak

vergisi uygulandigi, ancak s6z konusu gayrimenkulin hicbir ilave tesis yapmamak ve mevcut haliyle
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kullanmak sartiyla kiraya vermeniz nedeniyle anilan Belediye'ce, gelir elde ettiginiz gerekcesiyle, kisitllk

uygulamasinin kaldirldigi belirtilerek Baskanhgimiz gorist sorulmaktadir.

Ozelge talep formu eki ....Blylksehir Belediye Baskanli§i Bogazici imar Midurliginiin 28/1/2008
tarihli ve 168 sayili yazisinda, ..., ... ilcesinde bulunan ve tapunun ...pafta, ... ada, ... numarali parselinde
kayitli gayrimenkul Gzerinde TAKS 0.01 ile insaat sahasi toplam 40 m2 olan ve H.max. 4.50 metre irtifada

kafe, blfe ve WC tesisleri yapilabilecegi belirtilmektedir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu dizeni
koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin, kisitlamanin devam ettigi slirece

1/10 unun tahsil olunacadi, 9/10 unun tecil edilecegdi belirtilmistir.

Bu madde hikmine gére hazirlanan "Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yonetmelik" in 2 nci
maddesinde, "imar planlarinda, resmi yaplilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha,
cocuk bahcgesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle UGzerinde
insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen

binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisith olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren
yapilir. Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisitlhihgr gerektiren amaclara tahsis edildiginin bu yonetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hikimlerine goére tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili muracaatta bulunularak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisithlik durumunu
gbsteren belge verginin tarhina vyetkili daireye ibraz edildiginde kisithlik ayni esaslar dairesinde

uygulanir." hukmU yer almaktadir.

Ote yandan, 2960 sayili Bogazici Kanununun 17 nci maddesinde; "Bu Kanun hikimlerine gére,
yapl! hakki verilmeyip ticari geliri de olmayan arsalar ile lUzerinde kultlr ve tabiat varhgr bulunan arsalar
Emlak Vergisinden muaftir." hukmu, 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci
maddesinin Uclncl fikrasinda, "Tapu katigine "korunmasi gerekli tasinmaz kualtar varhgidir'kaydi
konulmus olan ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kultlir varliklar ile
arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalar nedeniyle lzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis
tasinmaz kultdr ve tabiat varliklari olan parseller her tlrlu vergi, resim ve harctan muaftir." hUkmu yer

almaktadir.

Bu itibarla, ..., ... llcesinde bulunan ve tapunun ... ada, .. numaral parselinde kayith
gayrimenkulln; 2960 sayili Bogazici Kanununun 17 nci maddesi hikmi geregince emlak vergisinden

muaf olabilmesi igin, niteliginin arsa olmasi, yapi hakki verilmemesi ve ticari gelirinin olmamasi; 2863
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saylill Kultdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin Gclncl fikrasi hikmU geregince
emlak vergisinden muaf tutulabilmesi icin de, Uzerine kesin yapilanma yasagi getirilmis kiltir ve tabiat

varligi olmasi gerekmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalara goére, lzerinde kesin yapilanma yasagi olmayan s6z konusu
gayrimenkul i¢in, 2960 sayili Kanunun 17 nci maddesi ile 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesinin Gg¢uncu
fikrasina istinaden emlak vergisi muafiyeti ve 1319 sayili Kanunun 30 uncu maddesine istinaden de

kisitl emlak vergisinin uygulanmasi mimkuin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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