Kismen konut, kismen de yol, yesil alan, otopark, yaya yolu ve tasit
yolu olarak belirlenen tasinmaza kisith emlak vergisi uygulanip
uygulanmayacgi hk.
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ilgide kayith ézelge talep formunda, ilimiz ... iicesinde bulunan ... ada, ... parsel no'lu tasinmazin, 1/5000
Olcekli nazim imar plani ile 1/1000 olcekli uygulama imar plani icerisinde kaldigi, ayrica s6z konusu
tasinmazin bir kisminin 21-L-1V, 20-K-1 imar planlarinda kismen konut, kismen de yol, yesil alan, otopark,
yaya yolu ve tasit yolu olarak belirlendigi, bu parselin 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesine tabi
oldugu ve parselasyon plani yapilana kadar insaat izni ve yapi ruhsati verilmedigi belirtilerek kismen
konut kismen de yesil alan icerisinde bulunan tasinmaziniz icin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30
uncu maddesine gore kisithlik htkimlerinin uygulanip uygulanmayacagi hususunda Baskanligimiz gorist

sorulmaktadir.
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Konu ile ilgili olarak ... Belediye Baskanligindan alinan ... .2011 tarih ve ... sayili yazi ve ekinin
incelenmesinden, ... ili, ... ilcesinde yer alan .. ada ve .. parselin 1/1000 ve 1/5000 dlcekli imar planlari
icerisinde olup tasinmazin 1800 m2'lik kisminin ayrik nizam iki kat konut alani icerisinde kaldigi, bu alana
iliskin vergilerin tamaminin tahakkuk ettirilerek tahsil edildigi; 2561 m2'lik kisminin ise kisithhgi
gerektiren mahalle oyun alani, park ve tasit yolu olarak ayrilmasi nedeniyle vergilerinin 1/10'luk kisminin

tahakkuk ettirldigi, 9/10'luk kisminin tecil edildigi anlasiimistir.

1319 sayili Kanunun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu
kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin kisitlamanin devam ettigi sirece 1/10 oraninda tahsil
olunacagdi, 9/10 unun tecil edilecegi, kisitlamanin kaldirilmasi halinde, kaldirilma tarihini takip eden butce
yilindan itibaren emlakin vergisinin, tim vergi dederi Uzerinden 6denecegi, kisitlamanin devam ettigi
surede tecil edilen verginin 9/10 unun bina, arsa veya arazinin satilmasi, istimlaki veya hibe yoluyla
baskasina devir ve temliki halinde, tahsilat zamanasimina ugramamis olanlarinin muaccel hale gelecegi

hikme baglanmistir.

Bu hiukme istinaden hazirlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik"in 2 nci
maddesinde; "imar planlarinda, resmi yapilara tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha,
cocuk bahcgesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle Gzerinde
insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen

binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisith olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir.
Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisithli§i gerektiren amaclara tahsis edildiginin bu yodnetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hikimlerine goére tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili miracaatta bulunularak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisitlik durumunu
gosteren belge verginin tarhina vyetkili daireye ibraz edildiginde kisithlik ayni esaslar dahilinde

uygulanir." denilmektedir.

Buna gore, bir arsanin 1319 sayili Kanunun 30 uncu maddesi geregince, kisith olarak vergilendirilebilmesi
icin, imar planlarinda resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk
bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle lGzerinde insaat

yapilmasina izin verilmemesi gerekmektedir.

Bu itibarla, anilan tasinmazinizin 1/1000 ve 1/5000 dlcekli imar planlarinda mahalle oyun alani, park ve
tasit yolunda kalmasi nedeniyle Uzerinde insaat yapiimasina izin verilmeyen 2561 m2'lik kismi i¢in anilan
Yonetmelik'in 2 nci maddesine gére kisitli vergi (verginin 1/10 unun tahsili, 9/10 unun tecili) uygulanmasi

mUmkUn bulunmaktadir.
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Ancak sb6z konusu Yonetmelik'te, parselasyon plani bulunmadidi icin insaat izni verilmemesi kisithlik
uygulanacak bir durum olarak belirlenmediginden, imar planinda konut alaninda kalan 1800 mZ2'lik
bolimun tam olarak vergiye tabi tutulmasi gerekmekte olup bu kismin kisith olarak vergilendiriimesi s6z

konusu degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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