Tasarrufu kisitlanan binanin isyeri olarak kullanilmasi halinde kisith
emlak vergisi 6denip odenmeyecegi hk.

Belge tiiri Ozelge

Kanun EMLAK VERGISI KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.18.01-006.01-746
Tarih 24.02.2012

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Diger Vergiler Grup Midiirliigu

Sayi : B.07.1.GiB.4.34.18.01-006.01-746 24/02/2012

Konu : Tasarrufu kisitlanan binanin isyeri olarak kullanilmasi halinde

kisith emlak vergisi odenip 6denmeyecegi hk.

ilgide kayitli dzelge talep formunda, veraset yoluyla tarafiniza intikal edecek olan ... Belediyesi sinirlari
icinde bulunan ve isyeri olarak kullanilan binanizin belediye imar uygulamasinda meydan alani olarak yer
aldigi, kisith emlak vergisi uygulanmakta iken intikal islemleri icin Belediyeye basvurdugunuzda, kiraya
verilen, gelir elde edilen binalar icin kisitli emlak vergisi uygulanamayacaginin bildirildigi ve geriye
dénik emlak vergisi istendigi belirtilerek kisith emlak vergisi uygulamasinin devam edip etmeyecedi

hususunda Baskanligimiz gorist sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu dizeni koyan
mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin kisitlamanin devam ettigi siirece 1/10 u

oraninda tahsil olunacagi, 9/10 unun ise tecil edilecegi, kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin
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neler oldugunun, siresi, tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin goérevleri ve sorumluluklarinin
Maliye Bakanliginca, Milli Egitim, Bayindirhk ve iskan ve Icisleri Bakanlklarinin mitalaalarn alinarak

hazirlanacak bir yonetmelikle tanzim olunacagi hikme baglanmistir.

S6z konusu madde hukmune istinaden hazirlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda
Yénetmelik"in 2 nci maddesinde, "imar planlarinda resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan,
otopark, yesil saha, cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayriimis
olmasi sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash degisiklik ve ilaveler

yapillmasina izin verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisitli olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir.
Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisithligi gerektiren amaclara tahsis edildiginin bu ydnetmeligin 5'inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hiklimlerine gore tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili miracaatta bulunarak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisithlik durumunu
gosteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz edildiginde kisitlilik ayni esaslar dahilinde uygulanir.”

hiktmleri yer almaktadir.

Buna gore, arazi ve arsalarin kisithhgi, Gzerinde insaat yapilmasina izin verilmemesi; binalardaki kisitlama
ise Uzerinde esasl degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmemesi seklinde ortaya gikmaktadir. Bir
tasinmaz Uzerinde s6zu edilen tasarruflarin disindaki islemlerin gerceklesmesi, bu tasinmazin
kisitlanmamis oldugu anlamina gelmeyecektir. Dolayisiyla, Uzerinde yeni bina insa edilmesine izin
verilmeyen arsa ve araziler ile Uzerinde esasl degisiklikler ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen
binalarin alimi, satimi, kiraya verilmesi, arazinin ise ekilip bicilmesi mumkun olabilecektir. Bu durumlar,

kisith emlak vergisi uygulamasina engel teskil etmeyecektir.

Diger taraftan, 3194 sayili imar Kanununun 13 {nci maddesinde, imar programina alinan alanlarda
kamulastirma yapilincaya kadar emlak vergisi 6édemesinin durdurulacagi, kamulastirmanin yapilmasi
halinde durdurma tarihi ile kamulastirma tarihi arasinda tahakkuk edecek olan emlak vergisinin
kamulastirmay! yapan idare tarafindan o6denecedi, imar programina alinan vyerlerin kamulastirma
yapilmadan 6nce plan degisikligi ile kamulastirmayi gerektirmeyen bir maksada ayrilmasi halinde ise

durdurma tarihinden itibaren gecen siirenin emlak vergisini mal sahibinin 6deyecegdi diizenlenmistir.

Bu itibarla, ... Belediyesi sinirlari icinde bulunan, imar planinda meydan alani olarak yer alan ve isyeri
olarak kullanilan binada esasli degisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmemekte ise bu bina icin, imar
planinin kesinlestigi tarihi izleyen yilin basindan itibaren, binanin bulundugu alan imar programina
alinincaya (imar programinin kesinlestigi tarihe) kadar gecen slrede 1/10 oraninda kisith emlak

vergisinin uygulanmasi gerekmektedir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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