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Konu : Kisith vergi uygulanan gayrimenkuliin bedelsiz olarak

belediyeye devrinde emlak vergilerinin durumu

ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... Belediyesi tarafindan ... mahallesi ...
ada ... parseldeki tasinmazlarin 5656 sayili "Belediye Kanununa Bazi Maddeler Eklenmesine Dair Kanun"
ve bu Kanuna dayanilarak cikarilan "izmir Blylksehir Belediyesi ve ilce Belediyeleri Arsa, Konut Uretimi
ve Tahsisi Yonetmeligi" geregince konut yapilmak lzere Kooperatifinize tahsis edildigi, ancak konut
yapiminin gerceklesmemesi nedeniyle s6z konusu tasinmazlarin anilan yonetmelik ve verilen
taahhitname geregi adi gecen Belediyeye bedelsiz devredilecegi belirtilerek devir islemi sirasinda
kisithligi nedeniyle tahsil edilmeyen 9/10 oranindaki tecil edilen emlak vergilerinin Kooperatifinizden

tahsil edilip edilmeyecegi hususunda Baskanligimiz goérisu istenilmektedir.
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1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 30 uncu maddesinde, kanunlar veya diger kamu dizeni koyan
mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin, kisitlamanin devam ettigi strece 1/10
oraninda tahsil olunacagi, kisitlamanin devam ettigi sirece tecil edilen verginin 9/10'unun bina, arsa
veya arazinin satilmasi, istimlaki veya hibe yoluyla baska sahislara devir ve temliki halinde tahsilat

zamanasimina ugramamis olanlarin muaccel hale gelecegi hikme baglanmistir

Bu hikim uyarinca hazirlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik"in 2 nci

maddesinde,

"imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark, yesil saha, cocuk
bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi sebebiyle Uzerinde insaat
yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esash dedisiklik ve ilaveler yapilmasina izin verilmeyen binalarin

tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisith olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir.
Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisithhi§i gerektiren amaclara tahsis edildiginin bu yodnetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hikimlerine goére tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili muiracaatta bulunularak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisitlilik durumunu

gOsteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz edildiginde kisithlik ayni esaslar dahilinde uygulanir."
hikmu yer almaktadir.

Konuyla ilgili olarak 6zelge talep formunuz ekinde alinan ... Belediye Baskanliginin ... tarih ve ... sayil
yazisinda, "5656 sayili Yasa Yonetmeliginin 8. maddesinde "kendilerine arsa satisi yapilmis gercek kisiler
ile kooperatif birlikleri ve kooperatifler tapudaki satis tarihinden itibaren 2 yil icinde insaata baslamak
zorundadir. Bu sire icinde insaata baslanmadidi veya insaata baslanip da her ne sebeple olursa olsun,
baslama miuddeti dahil 5 yil icinde bitiriimedigi takdirde hicbir hikim almaya hacet kalmaksizin arsa

geri alinir." hikma bulunmaktadir.

Bu konuda i ... Konut Yapi Kooperatifinden yasanin éngérdiigii hikimlere aynen uymayi kabul ve

taahh(t ettigine dair ... .Noterliginden ... tarih ve ... yevmiye no ile taahhitname alinmistir.

imar planinda yesil alan dahilinde kalan ve kisithlik hali devam eden ... ada, ... parsellerin Belediyemiz

adina devir ve tescilinin yapilmasina iliskin islemin satis, kamulastirma hibe v.b. uygulama olmayip, 5656

P s

Buna gore, Kooperatifiniz adina tahsis olunan ancak konut yapimi gerceklesmemesi nedeniyle anilan

Yonetmeligin 8 inci maddesi ve verilen taahhitname geregince ... Belediye Baskanligina bedelsiz devir
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islemi, satis, kamulastirma veya hibe olarak degerlendirilemeyeceginden kisitlamanin devam ettigi
surece tahsil edilmeyen 9/10 oranindaki tecil edilen emlak vergilerinin Kooperatifinizden aranilmamasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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