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ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, Belediyeniz emlak vergisi mikellefinin
arazisini ifraz islemi sonucu 14/08/2002 tarihinde arsaya donUstirdlgu, bu islem sonucu olusan arsalara
ait emlak vergisi bildiriminde bulunulmadiginin 18/01/2016 tarihinde Belediyenizce tespit edildigi ve
arsalara geriye donlk olarak re'sen emlak vergisi tahakkukku yapildi§i, ancak zamanasimi siresi dikkate
alinarak tahakkuk baslangi¢ tarihini belirlemede tereddiite disdldigi, ayrica 14/08/2002 tarihinde
araziden arsaya doénusen arsalarin 08/11/2010 tarihli imar planina gore kisitli sayildigi belirtilerek konuya
iliskin  zamanasimi  ve kisithlik uygulamasi hususlarinda Baskanhdimiz goérisinin soruldugu

anlasiimaktadir.
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Bilindigi Uzere, 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, Turkiye sinirlar icinde
bulunan arazi ve arsalarin bu Kanun hikUmlerine gore arazi vergisine tabi oldugu, belediye sinirlari
icinde belediyece parsellenmis arazinin arsa sayilacagi, Belediye sinirlari icinde veya disinda bulunan
parsellenmemis araziden hangilerinin bu Kanuna goére arsa sayilacaginin Bakanlar Kurulu karari ile belli
edilecegi, aksine hikim olmadikga bu Kanunun diger maddelerinde yer alan arazi tabirinin arsalarn da
kapsayacagi; 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde arazi vergisi mukellefiyetinin, 33 ncl
maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda yazili vergi dederini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu

degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden butce yilindan itibaren baslayacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Vergi Dedgerini Tadil Eden Sebepler" baslikli 33 Gncl maddesinin birinci fikrasinda,
arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline getiriimesi ile bir bina veya arazinin, taksim veya ifraz
edilmesi veya miukellefinin degismesinin vergi degerini tadil eden sebep oldugu; 23 Gnci maddesinde, bu
Kanunun 33 Uncl maddesinde (8 numarali fikra haric) yazil vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi
halinde degisikligin vuku buldugu butce yil icerisinde, degisiklik blitce yilinin son Uc¢ ayi icinde vuku
bulmus ise olayin vuku buldugu tarihten itibaren ¢ ay iginde ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi

verilmesinin zorunlu oldugu hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 40 inci maddesinde, bildirim disi kalan bina ve arazinin vergi ve cezalarinda
zamanasiminin, bu bina ve arazinin bildirim disi birakildiginin idarece 6grenildigi tarihi takip eden yilin

basindan itibaren baslayacagi hikim altina alinmistir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 114 Gncl maddesinin birinci fikrasinda, vergi alacaginin dogdugu
takvim yilini takip eden yilin basindan baslayarak bes yil icinde tarh ve mikellefe teblig edilmeyen

vergilerin zamanasimina ugrayacagi hikmi baglanmistir.
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Bu hUikimlere gére, emlak vergisinde zamanasimi suresinin baslangici, bina ve arazinin bildirim disi
birakildiginin idarece 6grenildigi tarihi takip eden yilin basindan itibaren baslamakta olup vergi alacaginin
dogdugu takvim yilini takip eden yilin basindan baslayarak bes yil icinde tarh ve miukellefe teblig

edilmeyen emlak vergisi zamanasimina ugrayacaktir.

Ote yandan 1319 sayili Kanunun 30 uncu maddesinde, Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan
mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin kisitlamanin devam ettigi strece 1/10
oraninda tahsil olunacagdi, Kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler oldugunun, siresi,
tevsiki ve kisitlama koyan kamu organlarinin gérevleri ve sorumluluklarinin Bakanhgimizca, Milli Egitim
ve Cevre ve Sehircilik ve icisleri Bakanliklarinin miitalaalar alinarak hazirlanacak bir Yonetmelikle tanzim

olunacagi hikme baglanmistir.

Kisitl vergi uygulamasi, s6z konusu htikme istinaden hazirlanan "Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve

Arazi Hakkinda Yénetmelik" esaslarina gore yapilmaktadir.

Anilan Yoénetmeligin 2 nci maddesinde, "imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami,
yol, meydan, otopark, yesil saha, ¢cocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere
ayrilmis olmasi sebebiyle lizerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esasl degisiklik ve

ilaveler yapilmasina izin verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisitli olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren
yapilir. Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder." denilmektedir.
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Buna gore, s6z konusu tasinmazin ifrazi veya vasfinin parsellenmek suretiyle arsaya dénismesi
durumunda Belediyenize emlak vergisi (arsa) bildiriminde bulunulmasi gerekirken bildirimde
bulunulmadigindan, tasinmazlara iliskin yapilacak olan cezali emlak vergisi tarhiyatinda, 1319 sayil
Kanunun 40 inci maddesi ile 213 sayili Kanunun 114 Uncu maddesindeki zamanasimi suresinin dikkate
alinmasi, ancak bu tarhiyatta tasinmazlarin kisith olarak vergilendirilecegi sirede emlak vergisinin 1/10
oraninda tahsil edilecegi ile aranilacak cezanin tahsil edilmesi gereken vergi Uzerinden kesilmesi

gerektigi hususlarinin g6z éninde bulundurulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gizerine tayin edilmis olan bu &6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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