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Konu . Emlak Vergisi Muafiyeti ve Kisith Emlak Vergisi Hk.

ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, Vakfiniza, Bakanlar Kurulunun ... tarihli ve
... sayll karari ile vergi muafiyeti tanindigi belirtilerek sermayesinin tamami Vakfiniza ait olan ... Egitim
ve Ogretim Hizmetleri A.S.'nin sahibi oldudu, imar planinda ve tapu kayitlarinda okul veya egitim alani
olarak gecen bina ve arsalarin emlak vergisi muafiyetinden vyararlanip yararlanamayacadi,

yararlanamayacak ise tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazi kapsaminda degerlendirilip
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degerlendirilemeyecegdi hususunda Baskanlhgimiz gorisinin soruldugu anlasiimaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan bina, arsa
veya arazilerin bu Kanun hikimlerine gére bina veya arazi vergisine tabi oldugu; 3 ve 13 (nci
maddelerinde, bina veya arazi vergisini, bina veya arazinin malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi

de yoksa bina veya araziye malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecedi hiikme baglanmistir.

1319 sayili Kanunun 4 Uncld maddesinde ise,

"Asagida yazili binalar, kiraya verilmemek (24/11/1994 tarihli ve 4046 sayili Kanun kapsaminda yapilan
isletme hakki devirleri haric) sartiyla Bina Vergisinden daimi olarak muaftir. ( (a), (b), (s), (y) ve (z2)

fikralari icin kiraya verilmeme sarti aranmaz.)

f) Kazan¢ gayesi olmamak sartiyle isletilen hastane, dispanser, saglik, rehabilitasyon, teshis ve tedavi
merkezleri, sanatoryum, prevantoryum, égrenci yurtlari, diskinler evi, yetimhaneler, revirler, kresler,

kutiphaneler ve korunmaya muhtac¢ cocuklari koruma birliklerine ait yurtlar ve isyerleri ile benzerleri;

m) Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait binalar (Vakif senedindeki cihete tahsis
edilmek sartiyle) ile organize sanayi bélgeleri, serbest bélgeler, endlistri bélgeleri, teknoloji gelistirme

bélgeleri ve sanayi sitelerinde yer alan binalar;" hukmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun arazi ve arsalara iliskin muafiyet ve istisna hukimlerinin yer aldigi 14 ve 15 inci
maddelerinde ise Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflarin sahip oldugu arazi ve arsalarin

arazi vergisinden muaf olduguna iliskin herhangi bir diizenleme yer almamaktadir.
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Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 30 uncu maddesinde, Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan
mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisinin, kisitlamanin devam ettigi strece 1/10
oraninda tahsil olunacagi, Kanunla ve diger mevzuatla yapilan kisitlamalarin neler oldugunun, stresinin,
tevsikinin ve kisitlama koyan kamu organlarinin goérevleri ve sorumluluklarinin Bakanligimizca, Milli
Egitim ve Cevre ve Sehircilik Bakanlklarinin muitalaalar alinarak hazirlanacak bir yonetmelikle tanzim

olunacagi hikme baglanmistir.

Kisith vergi uygulamasi, s6z konusu hikme istinaden hazirlanan ve 17/11/1986 tarihli ve 19284 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanarak 9/11/1985 tarihinden itibaren uygulanmak Uzere yUrirlige giren

"Tasarrufu Kisitlanan Bina, Arsa ve Arazi Hakkinda Yénetmelik" esaslarina gore yapilmaktadir.

Anilan Yénetmeligin 2 nci maddesinde, "imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol,
meydan, otopark, yesil saha, ¢ocuk bahcesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere
ayrilmis olmasi sebebiyle lizerinde insaat yapiimasina izin verilmeyen arsalar ile esasl degisiklik ve

ilaveler yapiimasina izin verilmeyen binalarin tasarrufu kisitlanmis sayilir.

Bu hallerde kisitl olarak vergileme, imar planinin kesinlestigi tarihi izleyen yil basindan itibaren yapilir.
Kisitlama, ilgili arsa veya binanin bulundugu alan imar programina alinincaya (imar programinin

kesinlestigi tarihe) kadar devam eder.

Arsanin imar planinda kisithligi gerektiren amaclara tahsis edildiginin bu ydnetmeligin 5 inci
maddesindeki bildirim mecburiyeti hiikiimlerine gére tespit edilmemis olmasi halinde, arsa veya bina
sahibi tarafindan yazili miracaatta bulunularak kisitlamayi koyan idareden alinacak kisithlik durumunu
gosteren belge verginin tarhina yetkili daireye ibraz edildiginde kisitlilik ayni esaslar dairesinde

uygulanir." denilmektedir.

Yukarida yer verilen hikUmler cercevesinde, kiraya verilmemek ve kazan¢ gayesi olmamak sartiyla
isletilen hastane, dispanser, saglik, rehabilitasyon, teshis ve tedavi merkezleri, sanatoryum,
prevantoryum, odgrenci yurtlari, disklnler evi, yetimhaneler, revirler, kresler, kitUphaneler ve

korunmaya muhta¢ cocuklari koruma birliklerine ait yurtlar ve isyerleri ile benzerlerinin daimi olarak
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emlak vergisinden muaf tutulmasi mimkin bulunmakta olup, kiraya verilen veya kazan¢ gayesi ile

isletilen s6z konusu binalarin emlak vergisinden muaf tutulmasi mimkin bulunmamaktadir.

Ayrica, Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait binalarin, vakif senedindeki cihete tahsis
edilmek ve kiraya verilmemek sartiyla emlak vergisinden daimi olarak muaf tutulmasi mumkin
bulunmakta olup, Vakfinizdan ayri bir tizel kisiligi bulunan ... Egitim ve Ogretim Hizmetleri A.S.'nin
Cumhurbaskaninca vergi muafiyeti taninan vakiflara ait binalar icin taninan daimi emlak vergisi

muafiyetinden yararlanmasi mimkin degildir.

Diger taraftan, sermayesinin tamami Vakfiniza ait olan ... Egitim ve Ogretim Hizmetleri A.S.'nin sahibi
oldugu bina ve arsalarin; imar planlarinda, resmi yapilara, tesislere ve okul, cami, yol, meydan, otopark,
yesil saha, cocuk bahcgesi, pazar yeri, hal, mezbaha ve benzeri umumi hizmetlere ayrilmis olmasi
sebebiyle Uzerinde insaat yapilmasina izin verilmeyen arsalar ile esasli degisiklik ve ilaveler yapilmasina
izin verilmeyen binalardan olmasi halinde s6z konusu bina ve arsalara kisith vergi uygulanmasi mimkin

bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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