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Konu . Emlak Vergisi Kanunu hk.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, Bankaniz misterisi ... firmasinin kredilerinin teminatini olusturan
... adina kayith 2 adet tasinmazin ... tarihinde icraen Bankaniza intikal ettigi, bahsi gecen tasinmazlarin
Uclncul kisiye satis islemleri sturecinde ... Belediyesi tarafindan ilgili tasinmazin 2018 ila 2021 yillarina ait
emlak vergisi borcunun bulundugu, muteselsil sorumlu olarak Bankanizin bu borctan sorumlu tutulmak
istendigi belirtilerek, gecmis yillara ait 6édenmemis emlak vergisi borcunun édenmesine iliskin olarak

Bankanizin miteselsil sorumlu olup olmadigi hususunda goris talep edildigi anlasiimistir.

1319 sayill Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari iginde bulunan bina,

arazi ve arsalarin bu Kanun hikimlerine gore bina veya arazi vergisine tabi oldugu; 3 ve 13 Uncu
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maddelerinde, bina veya arazi vergisinin bina veya arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de
yoksa bina ve araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6denecegi; 9 ve 19 uncu maddelerinin birinci
fikralarinin (a) bentlerinde, bina ve arazi vergisi mukellefiyetinin, 33 (ncl maddenin (1) ila (7) numaral
fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu
tarihi takip eden butce yilindan itibaren baslayacadi; 30 uncu maddesinde, emlak vergisinin birinci
taksitinin Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksitinin Kasim ayi icinde olmak Uzere iki esit taksitte

o0denecegi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, anilan Kanunun 30 uncu maddesinin sekizinci fikrasinda yer alan "Devir ve feragi

yapilan bina ve arazinin, devir ve feragin yapildigi yil ile gecmis yillara ait 6denmemis Emlak Vergisinin
6denmesinden devreden ve devralan miteselsilen sorumlu tutulurlar. Devralanin mikellefe riicu hakki
saklidir. Tapu daireleri devir ve ferag islemini, islemin yapildigi ayi takip eden ayin 15 inci glinti aksamina
kadar ilgili belediyelere bildirir." hUkmu, 19/6/2021 tarihli ve 31516 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurirlige giren 7327 sayil icra iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunun 14
Uncl maddesi ile "Tapu mddiirltikleri, bina ve arazinin devir ve feraginda tapu ve kadastro harcinin
matrahinda dikkate alinan emlak vergi degeri ile emlak vergisi borcunu ilgili belediyesi tarafindan
saglanan sistem (zerinden elektronik ortamda sorgular. Miras, mahkeme karari, cebrf icra, kamulastirma
hélleri ile 6zel kanunlarda éngdriilen diger héller haric emlak vergisi borcu bulunan bina ve arazinin devir
ve feragi yapilmaz. Tapu muddrllikleri devir ve ferag islemini, islemin yapildigi ay! takip eden ayin 15'inci

glnl aksamina kadar ilgili belediyelere elektronik ortamda bildirir." seklinde degistirilmistir.

Ote yandan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesinde, "Tasinmaz mililkiyetinin
kazanilmasi, tescille olur. Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulastirma hélleri ile kanunda
oéngdriilen diger héllerde, miilkiyet tescilden énce kazanilir. Ancak, bu héllerde malikin tasarruf islemleri

yapabilmesi, mllkiyetin tapu kitiglne tescil edilmis olmasina baglidir." hikmU yer almaktadir.

Yukarida yer verilen Kanun hikimleri cercevesinde, ... tarihinde icraen Bankaniza intikal ettigi belirtilen
tasinmazlara ait 2018 ila 2021 yillarina iliskin emlak vergisi borcunun, tasinmaz miulkiyetinin 1319 sayil
Kanununun 30 uncu maddesinin sekizinci fikrasinda yapilan bahse konu degisikligin yarirlige girdigi
19/6/2021 tarihinden sonra edinilmesi nedeniyle muteselsil sorumlu sifatiyla tarafinizdan araniimasi

mumkUn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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