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ilgide kayitli 6zelge talep formunda; Bursa iii, ... ... ... Mah. sinirlari igerisinde bulunan bagimsiz

bolimlerin magazalar, lokantalar, bifeler, sinama stidyosu, bakim yerleri, ortak alanlar ve bu ortak
alanlarin igerisinde bodrum katlarda bulunan otoparklarin oldugunu belirterek, otoparklarin insaat
maliyetinin daha disik olmasi nedeniyle isyerlerinin ve otoparklarin emlak vergisi hesaplamasinin ayri

ayri degerlendirilmesinin mimkln olup olmayacagi hususunda Baskanhgimizdan goris sorulmaktadir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde; Turkiye sinirlari icinde bulunan binalarin
bu Kanun hikimlerine gére emlak vergisine tabi oldugu, 2 nci maddesinde bu Kanun uygulamasinda
Vergi Usul Kanununda yazili bina ve mitemmimlerinin de bina ile birlikte dikkate alinacagi; 3 Uncl
maddesinde, bina vergisini, binanin malikinin, varsa intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa binaya malik

gibi tasarruf edenlerin 6deyecegi, 8 inci maddesinde de, bina vergisi oraninin meskenlerde binde bir,
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diger binalarda ise binde iki oldugu, bu oranlarin blyUksehir belediye sinirlari ve micavir alanlar icinde %

100 artirimli uygulanacadi belirtilmistir.

Ote yandan, 6 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginin birinci bélimunin "Ortak yerlerin
degerlemesi" baslkh A/l-c kisminda, "Kat mdulkiyeti kurulmus binalarda ortak vyerlerin nasil
degerlendirilecedi Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iLISKIN TuzGgin 15 inci

maddesinde belirtilmistir.

Bu maddedeki ortak yerler deyimi, kat mulkiyetine konu olabilecek veya ortak faydalanma
disinda mustakilen kulanilabilecek duruma getirilen (diikkan, daire, depo gibi.) yerleri kapsamaktadir. Bu
bakimdan s6zl edilen hikimlere goére bu nitelikteki yerlerin ayrica degerlendirilerek kat (bagimsiz

bolim) malikleri tarafindan paylari oraninda ayri ayri beyan edilmesi gerekir.

Buna karsilik, Kat Mulkiyet Kanununa goére kat maliklerinin ortak kullanimina tahsis edilen ve
mustakillen tasarrufu mimkin olmayan (camasirlik, siginak, kapici ve kalorifer dairesi, bahce, ortak garaj
ve benzeri.) yerler icin, eklentilerde oldugu gibi, bunlar da bagimsiz bélimlerin degerini tayin eden
kisimlar oldugundan, ayrica vergi degeri tayin ve takdir edilmiyecek ve badimsiz bélimlerle baglantilari

Olglisiinde bu bolimlerle birlikte degerleme konusu yapilacaktir." denilmektedir.
1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde;
"Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari Olctide birim deger tespitine iliskin
hiktUmlerine gdre takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis
arazide her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkl boélgeler (turistik bélgelerdeki cadde,
sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller),
arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban sulak) itibariyle takdir olunan birim degerlere

gore,"

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca muistereken tespit ve ilan edilecek
bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gdére bulunacak arsa veya
arsa payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tizik hikimlerinden

yararlanilmak suretiyle, hesaplanan bedeldir...." hikmuG yer almaktadir.

Diger taraftan, Sirketiniz B Blokta toplam yUz6lcimd 129.881,00 m2 olan 466 adet bagimsiz
bolim insa ettirmis olup bu bagimsiz bélimlerin maliki bulunmaktadir. Dolayisiyla insa ettirdigi otopark

alanina mustakilen tasarruf etmektedir.

Bu itibarla, Sirketiniz tarafindan insa ettirilen otopark;
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1- Diger bagimsiz bélimlerden ortak faydalanma disinda ayri olarak, mistakilen kulanilacak ise
vergi degeri 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesi uyarinca bagimsiz bélimler (isyerleri) ve otopark igin
belirlenen bina metrekare normal insaat maliyet bedeli esas alinarak ayri ayri hesaplanacagindan, s6z

konusu bagimsiz bolimlerin ve otoparkin ayri ayri vergilendirilmesi,

2- Diger bagimsiz bélimlerle birlikte kullaniliyor ise her bir bagimsiz bolimin, binada sahip
oldugu arsa pay! oraninda otoparktan aldigi payin eklenmesi suretiyle belirlenecek yUzoélcimi esas
alinarak hesaplanacak vergi degeri Uzerinden vergilendirilmesi, dolayisiyla otoparkin bagimsiz bélimlerle

(isyerleriyle) birlikte vergilendirilmesi,
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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