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Konu : Branda ile kapali hali sahanin emlak vergisi

llgide kayith 6zelge talep formunda, maliki bulundugunuz 4 déniim arsanizi spor tesisi kuran bir
sirkete kiraya verdiginiz ve bu sirket tarafindan arsaniz Gizerinde acgik ve Uzeri branda ile kapali olmak
Uzere iki hali saha ve idari bolimler yaptirilarak isletildigi belirtilerek tGzeri branda ile kapali hali sahanin
emlak vergisi hesaplamasinda bina olarak degerlendirilip degerlendiriimeyecedi konusunda

Baskanhgimiz gortsiu sorulmaktadir.
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1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde; Turkiye sinirlari icinde bulunan
binalarin bu Kanun hikidmlerine gore emlak (bina) vergisine tabi oldudu; 2 nci maddesinde bu Kanundaki
bina tabirinin, yapildigi madde ne olursa olsun gerek karada, gerek su Uzerindeki sabit insaatin hepsini
kapsadigi, bu Kanunun uygulanmasinda Vergi Usul Kanununda yazili bina mitemmimlerinin de bina ile
birlikte nazara alinacagi; 3 ve 13 Uncli maddelerinde ise bina ve arazi vergisini, binanin malikinin, varsa
intifa hakki sahibinin, her ikisi de yoksa bina ve araziye malik gibi tasarruf edenlerin 6deyecegdi hikme

baglanmistir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde;

“Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari Ol¢lide birim deger tespitine
iliskin hlkidmlerine gbére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her kéy icin cadde, sokak veya dedger bakimindan farkli bélgeler (turistik
bélgelerdeki cadde, sokak veya dedger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada
veya parseller), arazide her il veya ilce i¢cin arazinin cinsi (kirac, taban sulak) itibariyle takdir olunan birim

degerlere goére,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek
bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gbére bulunacak arsa veya
arsa pay! degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tizlik hikimlerinden

yararlanilmak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir.” hUkmU yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinan ... tarihli ve ... sayili yazida da, 3194
sayili imar Kanununun 5 inci maddesinde, yapi, karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi
yeraltl ve yerilstl insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miteharrik tesisler
olarak; bina ise, kendi basina kullanilabilen, Gstl 6rtGli ve insanlarin oturma, calisma, edlenme ve
dinlenmelerine veya ibadet etmelerine yarayan, hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilar

olarak tanimlandigindan "lzeri branda ile ortlli hali saha" kale ve citleriyle beton bir kaide Gzerine insa
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edilmesi, mimari uygulama, statik hesaplama, tesisat projeleri gerektirmesi ve projelerine uygun imal
edilip edilmediginin idarece kontrolinin gerekli olmasi ile yapi yaklasma mesafesi gibi yapilasma
kurallarina uygun olarak yapilmasi gerekliligi nedenleriyle yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesine
tabi oldugu bu nedenle 3194 sayili imar Kanununa gére hem yapi ve hem de bina tabiri icine girmekte

oldugu bildirilmistir.

Bu itibarla, yukarida yer verilen hikUmler ve aciklamalar cercevesinde, "Uzeri branda ile ortalu
hali saha"nin emlak vergisi acisindan bina kapsaminda dederlendirilmesi nedeniyle bahse konu hall
sahanin emlak vergi dederinin ise, Binalarin Metrekare Normal insaat Maliyet Bedellerini Gésterir
Cetvelde yer alan “Diger Ticarethane ve isyerleri” icin takdir edilen degerler esas alinarak hesaplanmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



