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Konu : l1l. derece sit alani ve iSKi kaptaj alaninda bulunan

gayrimenkulin emlak vergisi hk.

ilgide kayith dzelge talep formunda, hem Il Gincli derece sit alani, hem de ISKi kaptaj alaninda
olmasi nedeniyle herhangi bir yapilasmanin mimkin olmadi§i belirtilen istanbul ili, ... mahallesinde
bulunan hisseli arsanizdan, Bogazici Kanununun 17 nci maddesi hikmi de g6z 6ntinde bulundurularak

emlak vergisi alinip alinmayacadi hususunda Baskanligimiz gorisi sorulmaktadir.

2863 sayill Kaltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin G¢uncu fikrasinda,
"Tapu kitigune "korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varhigidir' kaydi konulmus olan ve | inci ve Il nci grup
olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kdltar varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari
nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kiltlr ve tabiat varliklari olan parseller

her tarlG vergi, resim ve harctan muaftir." hUkmU yer almaktadir.
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Bu hilkme gore, tapu kitligline "korunmasi gerekli tasinmaz kultir varhgidir" kaydi konulmus
olan ve |l inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kulttr varliklari ile arkeolojik sit alani
ve | inci derece dogal sit alaninda bulunmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis

tasinmaz kultdr ve tabiat varliklari olan parseller emlak vergisinden muaf bulunmaktadir.

T.C. KUltlr ve Turizm Bakanligi Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun; "Arkeolojik
Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari"na dair 5/11/1999 tarihli ve 658 sayili ilke kararinda kesin
yapilanma yasadi getirilen parsellerin | inci ve Il nci derece arkeolojik sit alanlarinda kalan parseller
oldugu, "Dogal (Tabii) Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari" na dair 19/06/2007 tarihli ve 728 sayili ilke
kararinda da kesin yapilanma yasagi getirilen parsellerin | inci derece dogal sit alanlarinda kalan

parseller oldugu belirtilmistir.

Ote yandan, 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 19 uncu maddesinde; "Kanunlarin verdigi
yetkiye dayanilarak tasarrufu yasak edilen arazinin vergisi, mukelleflerce keyfiyetin vergi dairesine
bildirilmesi veya vergi dairesince re'sen tespit edilmesi Uzerine, yasaklama tarihini izleyen taksitlerden

itibaren bu hallerin devam ettigi stirece alinmaz." hUkmu yer almaktadir.

Diger taraftan, 2960 sayili Bogazici Kanununun 17 nci maddesinde, "Bu Kanun hikimlerine gore
yap! hakki verilmeyip ticari geliri de olmayan arsalar ile Gzerinde kiltlr ve tabiat varligi bulunan parseller

emlak vergisinden muaftir." denilmektedir.

Bu itibarla, Ill Gncu derece sit alaninda bulunan arsanin 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesine
istinaden emlak vergisinden muaf tutulmasina imkan bulunmamakla birlikte, arsanin tasarrufunun, iSKi
Genel MUdurligu tarafindan kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak yasak edildigini gosterir belgenin ilgili
belediyeye ibrazi halinde 1319 sayili Kanunun 19 uncu maddesi hUkmi geregince yasaklama strdligu
muddetce emlak vergisi alinmayacaktir. Ayrica, s6z konusu arsa icin 2960 sayili Kanun hikimlerine gore
yap! hakki verilmemekte ve ticari geliri de bulunmamakta ise, arsa bu Kanunun 17 nci maddesine

istinaden emlak vergisinden muaf tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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